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Indicadores Mensais Abrainc/Fipe

PAINEL INDICADORES - SETOR IMOBILIARIO

4°TRI -2022

- Resultados do 42 tri: 4 nas vendas e * langamentos no segmento residencial.
- Conclusdo: A atividade imobilidria manteve bom ritmo em 2022 com crescimentos nas vendas e entregas. Ja os langamentos apresentaram quedas,
principalmente no segmento MAP, refletindo a piora no cenario de crédito e juros altos.

Acumulado 12

As vendas do setor imobilidrio (CVA+MAP) bateram recorde no acumulado em 12 meses (9,2%), mantendo a

boa perfomace de 2021 . Na andlise por segmento no 42 tri, o segmento CVA teve queda nas vendas (-
15,6%) em relagdo ao 49tri/2021 e crescimento nos langamentos (7,7%), refletindo as expectativas da

retomada do MCMV em 2023. J& o segmento MAP teve sentido inverso, com crescimento nas vendas (41%)
e queda nos langamentos (-68%) na comparagdo com 42 tri/2021, refletindo as pioras na concessdo de

Indicador Var% - 4Tri 22 x 4Tri 21
meses
Vendas 2,1% 9,2%
Langamentos -30,1% -15,8%
Entregas -2,8% 13,2%
Oferta 3,1% 4,1%

crédito e elevagdo das taxas de juros.

Pesquisa Mensal com associados Abrainc.

RADAR Abrainc/Fipe (nota de 1 a 10) - 42 Trimestre 2022 - Cendrio Econdmico

- Resultados do 42 Tri: ;baixa na nota geral em 0,1 ponto revela que as condi¢cdes do mercado imobilidrio ndo se alteraram de forma significativa no curto

prazo.
O indicador recuou 0,1 ponto influenciado por declinio nos indicadores de crédito e indicadores do
Nota Geral 4,8 4,9 . - X
ambiente macro (atividade e confianga).
L . O indicador de Crédito Imobiliario registrou queda de 0,4 ponto ocasionado pela queda nas concessGes de

Crédito Imobiliario 3,9 4,3 - . ~ - ] . .

crédito e deterioragdo das condigdes de financiamento (aumento de juros SBPE).
X A avaliagdo do ambiente macro foi influenciado pelo aperto monetario (SELIC alta) e incentezas

Ambiente Macro 4,5 53 P o _

econdmicas, politicas e fiscais.
Ambiente Setor 4,1 4,2 Ambiente do setor afetado pelo cendrio de crédito e diminuigdo nos langamentos de iméveis.

Nota de 1 a 10 por quesito, de acordo com varidveis macroeconémicas. Metodologia Fipe.

Indicadores Antecedentes - Previsdo atividade futura:

1AMI- Indicador Antecedente do Mercado Imobilidrio - Ultimos 12 Meses (dez/2022)

- Conclusﬁesz* emissdes de alvaras cairam no acumulado em 12 meses (-40,6%) no municipio de Sdo Paulo. Resultado natural ap6s o grande volume de
alvards concedidos nos ultimos anos.

Analisando o comportamento de curto prazo, o 42 trimestre de 2022 encerrou com 109 alvards para

empreendimentos verticais concedidos, queda de 54,8% em relagdo ao mesmo periodo de 2021. Esse recuo

é esperado quando verificamos que em 2021 houve um grande numero de langamentos e de alvaras
emitidos, dessa forma o mercado esta absorvendo os projetos em andamento. Além disso, os cendrios de

crédito e juros influenciaram os langamentos em 2022, refletindo nos pedidos de emissdo de alvards.

Indicador Ultimos 12 meses Quantidade
Total SP -40,6% 537
Centro -48,6% 18
Zona Norte -42,0% 91
Zona Sul -43,1% 103
Zona Leste -43,2% 221
Zona Oeste -26,8% 104

Dados da prefeitura Municipal de Sdo Paulo.

indice Confianca - Deloitte - 4° Trimestre 2022 x 3° Trimestre 2022

Resultados 32 Tri: Os indicadores mostraram uma manutengdo na percepg¢dao do empresario em relagdo a venda. Segue expectativa de forte valorizagdo nos
precos dos imdveis. O segmento CVA foi o principal responsavel pela manutengdo na confianga, refletindo as melhoras nas condigdes de affordability e as
expectativas de retomada do MCMV em 2023.

Item

Resultado 4° trim

Procura de Iméveis

Redug3o (1,78)

0O segmento CVA manteve estavel a procura no 42 tri, refletindo o melhora no afrodability do programa
CVA, entretanto, a redugdo da demanda no segmento MAP vem pressionando os indicadores de modo geral.

Expectativa Vendas

Manutengdo (1,84)

Apesar da queda na procura, em geral, houve manutencg&o nas vendas de imdveis residenciais no 49 tri/22,
sustentadas por CVA, ja que MAP registrou redugdo.

Expecativa Preco

Aumento (2,57)

As expectativas para o proximo trimestre sdo de forte aumento nos pregos dos imdveis, indicando um bom
momento para compra de imdveis, mesmo com um cendrio de demanda e vendas menos otimistas,
sobretudo em MAP.

Pesquisa realizada com 44 empresdrios do setor.
Escala: Forte redugdo (1,00 a 1,40), Redugdo (1,41 a 1,80), Manutengdo (1,81 a 2,20), Aumento (2,21 a 2,60) e Forte Aumento (2,61 a 3,00).



