AFFORDABILITY anélise dos resultados do trimestre

Affordability de imbveis residenciais tem queda de 10,8% no 1° trimestre de 2022

Na média das capitais, o tamanho médio do imdvel que poderia ser financiado passou de 34,6 m? para 30,9 m?. Em 12 meses, o recuo é de 17,4%

INDICADORES DE AE%} NC | flpe informe do 1° trimestre/2022

A parceria entre a Fipe e a ABRAINC — Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobilidrias — desenvolveu um conjunto de indicadores inéditos no mercado imobiliario brasileiro, voltados para mensuracdo do
affordability de imdveis residenciais com abrangéncia nacional. Entre as interpretacdes usuais na literatura, o termo affordability — aplicado ao mercado imobiliario — relaciona-se a capacidade média de
compra ou de financiamento de imoveis residenciais pelas familias ou, ainda, a relacdo entre o valor médio dos iméveis e a renda domiciliar média (entre outras possibilidades e interpreta¢Ges). Além de
quantificar essas relagdes, as métricas e indicadores propostos colaboram para identificar que fatores que influenciam o aumento ou queda no indicador ao longo do tempo, bem como evidenciar possiveis
diferencas existentes entre regides, segmentos, faixas de renda (entre outros recortes). Na prética, o dffordability é resultado da interacdo entre diferentes agentes e mercados, incluindo entidades
governamentais (através de politicas, programas habitacionais, legislacdo de uso de solo etc.), familias (agentes demandantes, com alocagdo de parcela da renda obtida no mercado de trabalho), empresas de
construgado civil (com papel na expansdo da oferta de imdveis) e instituicdes do sistema financeiro (responsaveis pela oferta de crédito imobilidrio e captagdo de recursos para investimentos).

O informe apresenta dois tipos de indicadores: o tamanho de imével acessivel e o price-to-income. O primeiro avalia o tamanho do imével que pode ser financiado pelas familias com o comprometimento de
até 30% da renda domiciliar (quanto maior a renda alocada para esse fim, maior o affordability medido pelo indicador em m?). Comparativamente o segundo revela quantos anos de renda domiciliar
corresponderiam ao valor de um imével padrdo de 70 m? (quanto maior o nimero de anos exigidos, menor o affordability por esse indicador). Para o calculo de ambos, sdo empregados dados relacionados a
taxa de juros e prazo médio do financiamento imobilidrio a pessoa fisica, renda domiciliar total e precos dos imdveis residenciais. Dada a interrupgdo na divulgacdo regular de dados publicos pelo Banco
Central do Brasil, os resultados desta edicdo incluem apenas os indicadores de affordability no 1° trimestre de 2022 relacionados as 16 capitais selecionadas*.

A fim de complementar a anélise de affordability do mercado imobiliario, o documento inclui também um levantamento do alcance potencial e efetivo do Programa Casa Verde Amarela (CVA), com base em
dados de renda das familias e caracteristicas das transaces e unidades comercializadas nesse segmento ao longo do 1° trimestre de 2022. Os resultados estdo disponiveis na parte final do documento.

No 1° trimestre de 2022, as familias brasileiras residentes nas 16 capitais selecionadas apresentavam uma renda domiciliar suficiente para financiar, em média, um imével de 30,9 m?, o que corresponde a um
declinio de 10,8% do indicador em relacdo ao ultimo trimestre de 2021, e de 17,4%, no horizonte dos Ultimos 12 meses (ou seja, comparando-se com o mesmo trimestre de 2021). Isso significa que a renda das
familias possibilitava a aquisicdo de um imdvel relativamente menor em comparacéo as condi¢des observadas em periodos anteriores de referéncia (isto é, registrou-se uma queda no affordability).

Com relacdo aos indicadores de price-to-income calculados para o 1° trimestre de 2022, o valor médio de um imével padrdo de 70 m? correspondia a cerca de 7,2 anos de renda domiciliar, na média das 16
capitais avaliadas* — resultado que corresponde a aumento de 3,1% no nimero de anos necessarios, em relacdo ao Ultimo trimestre de 2021, e uma elevagdo de 1,3% na compara¢do com o mesmo periodo
de 2021. Vale lembrar que variacGes positivas deste indicador representam uma deterioragdo do affordability, uma vez que sdo necessarios mais anos de renda para adquirir um imével de mesmo tamanho.
Entre os fatores que continuar a impacta negativamente o affordability, é possivel destacar: o aumento das taxas de juros do financiamento imobilidrio, a reboque da elevacdo da taxa basica de juros (SELIC),
que encarece 0 acesso ao financiamento imobiliario e também a atratividade dos imdveis como alternativa de investimento; (ii) 0 aumento dos precos nominais dos imoveis residenciais; e a (i) o declinio da
renda média das familias brasileiras. Ao longo do documento, os indicadores sdo apresentados em diferentes recortes temporais, regionais e de renda, possibilitando uma anélise detalhada, histérica e
comparada dos indicadores de affordability, bem como a identificacdo de desigualdades regionais e socioecondmicas (entre diferentes percentis de renda) no acesso da populacdo aos iméveis no pais.

_ Indicador Variagdes Indicador Variagdes
Ultimos resultados Imével Price-to-Income
1° trimestre de 2022 ; , Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
Acessivel (m?) (anos)
média 16 capitais* 30,9 -10,8% -10,8% -17.4% 7.2 +3,1% +3,1% +1,3%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA);
Fortaleza (CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitoria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT)



INDICADORES DE AFFORDABILITY

ULTIMOS RESULTADOS DE 1° TRIMESTRE/2022 — TAMANHO DO IMOVEL ACESSIVEL E PRICE-TO-INCOME — 16 CAPITAIS*

Indicador Variagoes Indicador Variagoes
Regia Capital Imovel 3 Price-to-I G
€gtao apita rrlove o Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses fice-to-income Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
Acessivel (m?) (anos)

Brasil BR média 16 capitais* 30,9 -10,8% -10,8% -17,4% 7,2 +3,1% +3,1% +1,3%
Norte AM Manaus 28,5 +3,0% +3,0% -4,9% 7.8 -10,8% -10,8% -12,0%
Nordeste AL Maceio 211 -13,5% -13,5% -20,6% 10,5 +6,3% +6,3% +5,3%

Nordeste BA Salvador 332 +1,0% +1,0% -8,9% 6,7 -9,0% -9,0% -8,1%

Nordeste CE Fortaleza 28,9 -9,4% -9,4% -8,7% 7,7 +1,4% +1,4% -8,4%
Nordeste PB Jodo Pessoa 353 -14,5% -14,5% -31,5% 6,3 +7,6% +7,6% +22,1%
Nordeste PE Recife 24,4 -16,3% -16,3% -24,8% 9,1 +9,8% +9,8% +11,2%
Centro-Oeste  DF Brasilia 36,3 -73% -73% -17,5% 6,1 -0,8% -0,8% +1,4%

Centro-Oeste GO Goiania 44,7 -10,8% -10,8% -15,6% 50 +3,1% +3,1% -0,9%

Centro-Oeste  MS Campo Grande 453 -8,9% -8,9% -143% 49 +0,9% +0,9% -24%
Sudeste ES Vitéria 36,6 -15,4% -15,4% -33,7% 6,1 +8,6% +8,6% +26,1%

Sudeste MG Belo Horizonte 373 -9,0% -9,0% -15.2% 6,0 +1,0% +1,0% -1.3%
Sudeste RJ Rio de Janeiro 274 -9,5% -9,5% -16,5% 8,1 +1,6% +1,6% +0,2%
Sudeste SP Sé&o Paulo 29,6 -8,5% -8,5% -18,5% 7.5 +0,5% +0,5% +2,6%
Sul PR Curitiba 36,5 -7,6% -7,6% -17,1% 6,1 -0,5% -0,5% +0,9%

Sul RS Porto Alegre 46,2 -13,0% -13,0% -16,6% 4,8 +5,6% +5,6% +0,3%
Sul SC Floriandpolis 39,3 -8,9% -8,9% -31,3% 57 +1,0% +1,0% +21,8%

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e Indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasflia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).



INDICADORES DE
AFFORDABILITY

PREMISSAS DE CALCULO



Os indicadores de affordability séo calculados com base no cruzamento de 4 varidveis econémicas:

EVISY Y| N \ ekl 1A XA DE JUROS E PRAZO

. : . . . i Variaco
Taxa de juros do financiamento imobiliario 1o Tr/2000 Indicador SRS
° Tri 4
. , . L / Taxa de juros (a.a.) Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
Quanto mais elevada é a taxa de juros, maior € o custo do
f|nanc.|amento dgs | imoveis remdeno@g impactando média Brasil 9,0% ** 1,0 pp. +1,0 p.p. +21pp.
negativamente os indicadores de affordability
Prazo médio do financiamento imobiliario Indicador Variacbes
: - . . 1° Tri/2022 ’
Quanto maior o prazo do financiamento, menor € o custo i/ Prazo médio (anos) Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
do financiamento dos imdveis residenciais, impactando
positivamente os indicadores de affordability média Brasil 29,1 anos ** +0,6% +0,6% +1,8%
Renda domiciliar o
Indicador Variacoes
Quanto menor a renda domiciliar, menor ¢é a 1° Tri/2022 Renda domiciliar .o .
) o . . o R Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
disponibilidade de recursos a disposicdo das familias para (R$/més)
aquisicdo e/ou financiamento dos imdveis residenciais, dia 16 itaist R$ 6.529 15% 1 5% +4.9%
impactando negativamente os indicadores de affordability media 16 capitals ) 27 27 e
Preco dos imdveis residenciais Indicador Variacdes
Quanto mais elevado é o preco dos iméveis no mercado, 1° Tn/2022 Precé;;lmczavms Ultimo tri  Acumulado ano 12 meses
maior o valor incorrido pelas familias para aquisicdo e/ou (R$/m’)
financiamento dos imdveis residenciais, impactando média 16 capitais* R$ 8.065 +1,5% +1,5% +5,6%

negativamente os indicadores de affordability

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Notas: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza (CE);
Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitdria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT). (**) dada a interrupcdo na
divulgacdo de informagdes pelo Banco Central do Brasil a partir de marco de 2022, foram empregadas projecées para calculo das médias do 1° trimestre de 2022.
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EVOLUCAO DA TAXA DE JUROS E PRAZO MEDIO DO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO (PESSOA FISICA) — MEDIA TRIMESTRAL*

taxa de juros média do financiamento imobiliarios (a.a.)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
Nota: (*) dada a interrupcdo na divulgacao de informacées pelo Banco Central do Brasil a partir de marco de 2022, foram empregadas projecdes para célculo das médias do 1° trimestre de 2022.
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EVOLUCAO DA RENDA DOMICILIAR MENSAL (NOMINAL, R$ / MES) — MEDIA TRIMESTRAL (16 CAPITAIS*)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza (CE);
Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitdria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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EVOLUCAO DO PRECO NOMINAL MEDIO DE IMOVEIS RESIDENCIAIS (NOMINAL, R$ / M?) — MEDIA TRIMESTRAL (16 CAPITAIS*)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza (CE);
Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitdria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).



tamanho do imovel acessivel as familias considerando
valor da parcela do financiamento imobilidrio que se
enquadre em até 30% da renda domiciliar mensal

variaveis/premissas: valores médios para preco dos
iméveis, prazo e taxa de juros do financiamento
imobiliario e renda domiciliar (dessazonalizada)

unidade: metros quadrados (m?)

INDICADORES DE

AFFORDABILITY

TAMANHO DO IMOVEL ACESSIVEL



INDICADORES DE AFFORDABILITY [INIeNdWNasSSvial

DESTAQUES DO 1° TRIMESTRE DE 2022

... 0 tamanho médio de um imoével que uma familia de renda média é
3 O 9 2 capaz de financiar em 16 capitais brasileiras*, considerando o mesmo
I I I valor por m? e as mesmas condi¢des de crédito. No ultimo trimestre, o

indicador recuou 10,8%; em 12 meses, a queda registrada foi de 17,4%

2 . sd0 0s tamanhos de imoveis que podem ser
4,7 m &— financiados em média pelos 10% mais pobrese ———*® 74 8 m

pelos 10% mais ricos em 16 capitais*

. sd0 0s tamanhos de imoéveis que podem ser
21 1 m &— financiados em média pelas familias residentesem ———*® 46 2 m
(<) Macei6 e Porto Alegre (>)

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M? QUE PODEM SER FINANCIADOS PELAS FAMILIAS - MEDIA 16 CAPITAIS*
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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INDICADORES DE AFFORDABILITY

IMOVEL ACESSIVEL

QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M?) QUE PODEM SER FINANCIADOS POR PERCENTIL DE RENDA - 16 CAPITAIS*

W média 16 capitais @ [ MAIOR RENDA DOMICILIAR = MAIOR AFFORDABILITY |

média

R$ 6.529
R$ 4.384

v

J

74,8

P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90
R$ 988 R$1.600 R$ 2.304 R$3.038 R$ 4.017 R$ 5.174 R$ 6.991 R$9.900 R$15.818
R$ 648 R$1.180 R$1.675 R$ 2.206 R$ 2.768 R$ 3.549 R$ 4.637 R$6.259 R$9.904

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza

ABRAINC - FIPE | INDICADORES DE AFFORDABILITY

(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitoria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).

1° TRIMESTRE DE 2022
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QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M?) QUE PODEM SER FINANCIADOS PELAS FAMILIAS - 16 CAPITAIS*

v

[ [ MAIOR AFFORDABILITY }

453 402

44,7
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Rio de Janeiro
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S&o Paulo
Salvador

Jodo Pessoa
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meédia 16 capitais*

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Florianopolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).

ABRAINC - FIPE | INDICADORES DE AFFORDABILITY 1° TRIMESTRE DE 2022
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VARIACAO NA QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M?) QUE PODEM SER FINANCIADOS - 16 CAPITAIS*

VARIACAO - ULTIMO TRIMESTRE

{ QUEDA NO AFFORDABILITY } +10% +3,0%

ALTA NO
9 7,3%
8 08%  -108%  95% -9,4% -9,0% -8,9% -8.9% -8,5% ~16% h3%
-16,3% -15,4% -14,5% 13,5% “13.0%
Recife Vitéria  Jodo Pessoa  Maceid6  Porto Alegre  Goiania média 16 Rio de Fortaleza Belo Florianépolis ~ Campo S&o Paulo Curitiba Brasilia Salvador Manaus
capitais* Janeiro Horizonte Grande
VARIACAO — ACUMULADO NO ANO

{ QUEDA NO AFFORDABILITY } +10% +3,0%

ALTA NO
()
. 10,8% 10,8% -9,5% -9,4% -9,0% -8,9% -8,9% -8,5% -7.6%
63%  154% 456 3S% 130%
Recife Vitéria  Jodo Pessoa  Maceid  Porto Alegre  Goiania média 16 Rio de Fortaleza Belo Florianopolis  Campo Sdo Paulo Curitiba Brasilia Salvador Manaus
capitais* Janeiro Horizonte Grande
VARIACAOQ — ACUMULADO EM 12 MESES
{ MAIOR QUEDA NO AFFORDABILITY } [ MENOR QUEDA NO AFFORDABILITY }
899 879 -4,9%
24 8% -20,6% -18,5% -17,5% -17,4% -17,1% -16,6% -16,5% -15,6% -15.2% -14.3% 8% 81%
337% -31,5% -31,3% e
Vitéria  Jodo Pessoa Florianopolis Recife Maceid S&o Paulo Brasilia média 16 Curitba  Porto Alegre  Rio de Goiania Belo Campo Salvador Fortaleza Manaus
capitais* Janeiro Horizonte Grande

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e Indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasflia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M?) QUE PODEM SER FINANCIADOS PELAS FAMILIAS — SAO PAULO (SP)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do \BG/E, Banco Central do Brasil e Indice FipeZAP+.
O histérico disponivel para o municipio de S&o Paulo (SP) utiliza dados da série encadeada do Indice FipeZAP+ Histérico, que amplia a série

original iniciada em 2008 com a utilizacdo de anuncios de imdveis em jornais.
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QUANTIDADE DE METROS QUADRADOS (M?) QUE PODEM SER FINANCIADOS PELAS FAMILIAS — RIO DE JANEIRO (RJ)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+.



relacdo entre o valor médio de um imével de 70m?
e a renda domiciliar anual (renda mensal x 12)

INDICADORES DE

AFFORDABILITY

variaveis/premissas: metragem de apartamento

padrao (70 m?), preco médio dos iméveis,
renda média por domicilio (dessazonalizada)

unidade: numero de anos de renda domiciliar PRICE'TO'I NCOM E
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DESTAQUES DO 1° TRIMESTRE DE 2022

.. 0 numero de anos de renda domiciliar de uma familia de renda média em 16 capitais*,
; 2 necessarios para adquirir um imovel de 70m? a vista. No Ultimo trimestre, o indicador

registrou uma alta de 3,1%; nos Ultimos em 12 meses, a alta foi de 1,3%.

...... ¢ a diferenca entre o numero de anos de renda das

47, 6 a n OS ®— familias 10% mais pobres e os 10% mais ricos em 16 capitais* —® 3,0 a nOS

que correspondem ao valor médio de imoével de 70m?

...€ a diferenca entre o numero de anos de renda de familias
1 O, 5 a nOS ¢ residentes no (<) Maceid e Porto Alegre (>) necessarios para . 4, 8 a nOS

adquirir um imoével de 70m? 3 vista

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES AO VALOR DE UM IMOVEL DE 70M?) - MEDIA 16 CAPITAIS*
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).



percentil

anos de renda equivalentes a valor médio de imével de 70m?

de renda
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PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES A UM IMOVEL DE 70M?) - PERCENTIL DE RENDA - 16 CAPITAIS*

M média 16 capitais*

7,2

-

média

R$ 6.529

R$ 4.384

v

@ [ MAIOR RENDA DOMICILIAR = MAIOR AFFORDABILITY }

47,6

P10 P20 P30 P40 P50 P60 P70 P80 P90
R$ 988 R$ 1.600 R$ 2.304 R$3.038 R$ 4.017 R$ 5.174 R$ 6.991 R$9.900 R$15.818
R$ 648 R$1.180 R$1.675 R$ 2.206 R$ 2.768 R$ 3.549 R$ 4.637 R$6.259 R$9.904

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza

(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitoria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio6 (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).

ABRAINC - FIPE | INDICADORES DE AFFORDABILITY 1° TRIMESTRE DE 2022
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PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES AO VALOR DE UM IMOVEL DE 70M?) - 16 CAPITAIS*

v

MAIOR AFFORDABILITY }

:
o L

10,5

Maceid
Recife
Rio de Janeiro
Manaus
Fortaleza
S&o Paulo
Salvador
Jodo Pessoa
Brasilia
Curitiba
Vitoria
Belo Horizonte
Floriandpolis
Goiania
Campo Grande
Porto Alegre

média 16 capitais*

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Florianopolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceio (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).

ABRAINC - FIPE | INDICADORES DE AFFORDABILITY 1° TRIMESTRE DE 2022
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VARIACAO NO PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES AO VALOR DE UM IMOVEL DE 70M?) - 16 CAPITAIS*

VARIACAO - ULTIMO TRIMESTRE

+8,6% +9,8%
w56%  +63% % ’
[ ALTA NO AFFORDABILITY } L05% +0.9% 0% 10% +14% +16% +3,1% +3,1%
f f f f
- -0,8% -0,5% [ QUEDA NO AFFORDABILITY }
-10,8% -9.0%
Manaus Salvador Brasilia Curitiba S&o Paulo Campo  Florianopolis Belo Fortaleza Rio de média 16 Goidnia  Porto Alegre  Macei¢  Jodo Pessoa  Vitéria Recife
Grande Horizonte Janeiro capitais*
VARIACAO - ACUMULADO NO ANO
; 5 w563 +63% 6% +Be%  9B%
[ ALTA NO AFFORDABILITY } +0,5% +0,9% +1,0% +1,0% +1,4% +1,6% +3,1% +3,1%
1 1 1 1 1
- -0,8% -0,5% [ QUEDA NO AFFORDABILITY }
-10,8% -9,0%
Manaus Salvador Brasilia Curitiba S&o Paulo Campo  Florianépolis Belo Fortaleza Rio de média 16 Goidnia  Porto Alegre  Macei¢é  Jodo Pessoa  Vitéria Recife
Grande Horizonte Janeiro capitais*
VARIACAO — ACUMULADO EM 12 MESES
+218%  +221% 6%
+11,2%
= W02%  +03%  +09%  +13%  +14%  +26% M“
O —E— ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
“12,0% -8,4% -8,1% -24% -13% -0.9% [ QUEDA NO AFFORDABILITY }
Manaus Fortaleza Salvador Campo Belo Goiania Riode  Porto Alegre  Curitiba média 16 Brasilia S&o Paulo Maceio Recife  Floriandpolis Jodo Pessoa  Vitéria
Grande Horizonte Janeiro capitais*

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+. Nota: (*) Sdo Paulo (SP); Rio De Janeiro (RJ); Belo Horizonte (MG); Brasilia (DF); Salvador (BA); Fortaleza
(CE); Porto Alegre (RS); Curitiba (PR); Floriandpolis (SC); Vitéria (ES); Goiania (GO); Jodo Pessoa (PB); Campo Grande (MS); Maceid (AL); Manaus (AM); Recife (PE); Cuiaba (MT).
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PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES AO VALOR DE UM IMOVEL DE 70M2) — SAO PAULO (SP)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do \BG/E, Banco Central do Brasil e Indice FipeZAP+.
O histérico disponivel para o municipio de S&o Paulo (SP) utiliza dados da série encadeada do Indice FipeZAP+ Histérico, que amplia a série

original iniciada em 2008 com a utilizacdo de anuncios de imdveis em jornais.
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PRICE-TO-INCOME (ANOS DE RENDA EQUIVALENTES AO VALOR DE UM IMOVEL DE 70M?) - RIO DE JANEIRO (RJ)
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Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE, Banco Central do Brasil e indice FipeZAP+.



INDICADORES DE

Cobertura potencial e cobertura efetiva:
percentuais de domicilios totais e elegiveis
com condicoes de renda para financiamento

AFFORDABILITY

de imoveis por meio do Programa Casa
Verde Amarela (CVA) nos Grupos 1, 2 e 3,
segundo condi¢oes médias (observadas)

PROGRAMA CASA VERDE AMARELA




INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

AFFORDABILITY DE IMOVEIS DO PROGRAMA CASA VERDE AMARELA - 1° TRIMESTRE DE 2022

O desenvolvimento metodoldgico e afericdo de indicadores de affordability para iméveis residenciais associados a programas habitacionais e/ou apoiados
por politicas publicas merece adaptacGes e consideracGes metodoldgicas, uma vez que:

= As condi¢des de financiamento observadas pelas familias beneficiadas séo usualmente mais favoraveis que aquelas disponiveis para o restante do
mercado (por exemplo, através de taxas de juros mais baixas ou prazo mais alongados), contando também com descontos aplicados no valor dos
imoveis (subsidios). Essas intervencées colaboram para aumentar o affordabiliy dos imoveis, beneficiando familias de menor renda que ndo teriam
condicGes de acessar e financiar um imdével no mercado;

= Como essas politicas representam custos para a coletividade, sao instituidos critérios de elegibilidade (como, por exemplo, pisos e tetos de renda
domiciliar), com o objetivo de escalonar a destinagdo dos recursos publicos, concentrando os beneficios e subsidios as familias mais carentes
(focalizagdo do programa). O mecanismo, assim, tente

O Programa Casa Verde Amarela (CVA), herdeiro do Minha Casa Minha Vida (CVA), oferece descontos no valor dos imoveis e taxas de juros mais atrativas
para o financiamento, considerado trés grupos distintos: Grupo 1 (familias com renda de até R$ 2 mil por més) Grupo 2 (familias com renda entre R$ 2 mil e
R$ 4 mil mensais) e Grupo 3 (familias com renda entre R$ 4 mil e R$ 7 mil por més).

Para mensurar o affordability de CVA no pais, propde-se uma metodologia que combina informacdes socioecondmicas (estrutura e distribuicdo de renda
dos domicilios brasileiros) e informag8es/caracteristicas dos iméveis do programa transacionados em um dado grupo/periodo/recorte geografico (incluindo
o valor dos iméveis, valor dos descontos, percentual de entrada e taxas de juros).

Com base nessas informacdes, foi possivel estimar o nimero de domicilios elegiveis ao programa (isto €, seu alcance potencial, dado o enquadramento dos
domicilios nas regras de renda domiciliar em cada grupo), bem o numero de domicilios elegiveis que poderiam acessar ou financiar um imével do
programa alocando no maximo 30% da renda domiciliar mensal (alcance efetivo). Para este Ultimo caso, adotou-se como referéncia um “imovel
representativo”, definido a partir das condigdes médias de valor, desconto, entrada e taxa de juros do programa no periodo analisado.

Os resultados do 1° trimestre de 2022, estdo disponiveis para o Brasil, unidades federativas e capitais. Nesse periodo, do total de 73,9 milhdes de domicilios
brasileiros, 60,8 milhdes se enquadravam nos critérios de elegibilidade para acessar iméveis do programa CVA (82,3%), distribuidos da seguinte forma: 26,2
milhdes ao Grupo 1 (renda domiciliar de até R$ 2 mil); 21,1 milhdes ao Grupo 2 (renda entre R$ 2 mil e R$ 4 mil); e 12,5 milhdes ao Grupo 3 (renda entre R$ 4
mil e R$ 7 mil). Do total de domicilios elegiveis, 40,7 milhGes possuiam renda suficiente para financiar os iméveis dos seus respectivos grupos (66,9% dos
domicilios elegiveis e 55,1% do total de domicilios). No recorte das capitais, comparativamente, os resultados apurados para o 1° trimestre de 2022 destacam
que, do total de 15,6 milhdes de domicilios, 12,9 milhées eram elegiveis ao programa CVA (82,4%). Desses, 8,2 milhdes dispunham de renda domiciliar
suficiente para financiar de um imével do programa - isto €, 63,3% dos domicilios elegiveis e 52,1% do total de domicilios nesse recorte geografico.
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ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO GRUPO 1 DO PROGRAMA CVA EM ESTADQOS E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)

MEDIA BRASIL

MEDIA CAPITAIS

88,6%

28,6% 25,3%

100,0%

182% 182%

82,3%

66,9%

55,1%

G2

GRUPO 2 DOMICILIOS COM
RENDA ENTRE R$ 2.000 E R$ 4.000

75,4%

29,0%
21,9%

G3

GRUPO 3 DOMICILIOS COM
RENDA ENTRE R$ 4.000 E R$ 7.000

100,0%

229% 22,9%

MEDIA GRUPOS

MEDIA DOS GRUPOS1, 2 E 3

82,4%

100%
80%
60%
40% 35,5% 32,5%
20% 1,5%
0%
G1
GRUPO 1: DOMICILIOS COM
RENDA ATE R$ 2.000
100%
80%
60%
(o)
40% 30,5% 243%
20% . 7,4%
0%

G1

INDICADORES DE AFFORDABILITY
DO PROGRAMA CVA

G2

G3

MEDIA GRUPOS

B % de domicilios elegiveis em relacdo ao total de domicilios (segundo limites de renda de cada grupo)
B % de domicilios com acesso imoével representativo (em relacdo ao total de domicilios)

% de domicilios com acesso imovel representativo (em relagdo ao total de domicilios elegiveis)

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).
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ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO GRUPO 1 DO PROGRAMA CVA EM UFS E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)
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CAPITAIS

UNIDADES FEDERATIVAS

ios (segundo limites de renda de cada grupo)

ios elegiveis em relacdo ao total de domici

® % de domici

)

iveis

ios eleg

30 ao total de domic

em relag

(

i0s com acesso imove

| representativo

INDICADORES DE AFFORDABILITY

% de domici

DO PROGRAMA CVA

® % de domicilios com acesso imével representativo (em relagdo ao total de domicilios)

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).
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ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO GRUPO 2 DO PROGRAMA CVA EM UFS E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)

100%

%LL
%9L
%59
%06
%6.
%96
%zl
%89
%6.
%8
%L
%88
%28
%€9
%001
%EL
%08
%9L
%08
%06
%EL
%001 m
%98 = b
%9L e o
%88 Qg
%001 SRS
%56 W &
%16 2 =
%8 oz
%L 25
%eL © W
%06
%LL
%98
%001
%b8
%b6
%26
%001
%00
%08
%€6
%001
%9%6
%88
%001
%001
%88
%.8
%68
%001
%96
%001
%S/
%68
(e [¢9) N~ o) [Wa)

OYI934 VAV 3d SIVLIOL SOMDINOA SOd TvNINIDd3d

eljiselg
Elugio9
egeind
apuels oduwed
2163|y 030d
sijodoueniol4
eqnund

o|ned 0gs
oJlauef ap Oy
ELONA
9)U0ZlI0H 0]2g
Jopenjes
nleoely
Q122N

34day

£OSS9d OBO[
|e1eN
©73|enoS
VECIET)

sin ogs
sew|ed
ededey

wapeg

e1SIA eog
sneuep
oduelig Oy
OY[|aA OLOd
[elapa4 Oyisia
Se109

055015 0N
INS Op 0SSOJD) 0|
[NS Op Spuels Ory
eulieled ejues
eueled

o|ned OgS
oJlaue( ap Oy
ojues oyids3
SIPJ9D) SEUIN
elyeg

adibias
seobely
odNguieUIad
eqleleq

SLION Op 9pueID) oIy
eJead)

Ineld
oeyuele
SunRueso|
edewy

eled

ewieloy
Seuozewy
2.y

eluOpUOY
sieyded

liseig

CAPITAIS

UNIDADES FEDERATIVAS

® % de domicilios elegiveis em relacdo ao total de domicilios (segundo limites de renda de cada grupo)

)

iveis

ios eleg

30 ao total de domic

em relag

(
® % de domicilios com acesso imovel representativo (em relacdo ao total de domicilios)

INDICADORES DE AFFORDABILITY

| representativo

ove

% de domicilios com acesso im

DO PROGRAMA CVA

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).
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ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO GRUPO 3 DO PROGRAMA CVA EM UFS E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)
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CAPITAIS

UNIDADES FEDERATIVAS

® % de domicilios elegiveis em relacdo ao total de domicilios (segundo limites de renda de cada grupo)

)

.

/)

.

INDICADORES DE AFFORDABILITY

iveis

lios eleg

do ao total de domic

| representativo (em relag

ove

% de domicilios com acesso im

DO PROGRAMA CVA

i0s)

® % de domicilios com acesso imovel representativo (em relacdo ao total de domici

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).
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% de domicilios com acesso im
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i0s)

® % de domicilios com acesso imovel representativo (em relacdo ao total de domici

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).

ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO (TOTAL) DO PROGRAMA CVA EM ESTADOS E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)
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INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO PROGRAMA CVA NO BRASIL E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)

Numero total de domicilios 73900761

GRUPO1 GRUPO 2 GRUPO 3

Regras de elegibilidade por grupo

|
kZE ATE R$ 2.000 ENTRE R$ 2.000 E R$ 4.000 ENTRE R$ 4.000 E R$ 7.000
[a's
faa)
- Domicilios elegiveis ao programa
<
= sequndo imites de renda de caca grupo 26.202.617 21113.319 13.479185  60.795.121
’_
Domicilios elegiveis ao programa
segundo limites de renda de cada grupo 8BS L0575 13.479.185 40.700.521
Numero total de domicilios 1 5 . 644797

Sa)
<C o GRUPO1 GRUPO 2 ENTRE R$ GRUPO 3 ENTRE
= Regras de elegibilidade por grupo ATE R$ 2.000 2000 € R$ 4.000 R$ 4000 € R$ 7.000
<C
S | | alcance potencial: percentual de domicilios totais
= Domicilios elegiveis ao programa com renda domiciliar compativel com os critérios de
<C v

. legibilidade de cad (G1, G2, G3)
= cegundo imites do renda de cach grupo RERE ZLELN I 3577792 12.885.884 Sliiade de cda iz )
}_

Domicilios elegiveis em cada grupo que alcance efetiva: percentual de domicflios elegiveis com
.o renda domiciliar suficiente (alocacdo maxima de até 30%
apresentam renda minima para acessar  [RIS{Re[eR 3.418.506 3.577.792 8.158.160 da renda domiciliar mensal) para financiar imoveis do
A A i programa (valores e condigdes médias do periodo para
|move| representat\vo cada grupo/faixa de imével CVA) P

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).



INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

ALCANCE POTENCIAL E ALCANCE EFETIVO DO PROGRAMA CVA NO BRASIL E CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)

73.900.761 73.900.761 73.900.761 73.900.761
=
w)
=
% 60.795.121
E 26.202.617
O 21.113.319 18.705.759 40.700.521
’_
8.515.577 13.479.185 13.479.185
Gl G2 G3 Total
GRUPO 1: DOMICILIOS COM GRUPO 2 DOMICILIOS COM GRUPO 3 DOMICILIOS COM
RENDA ATE R$ 2.000 RENDA ENTRE R$ 2.000 E R$ 4.000 RENDA ENTRE R$ 4.000 E R$ 7.000 TOTAL DO PROGRAMA CVA
15.644.797 15.644.797 15.644.797 15.644.797
w
=
=
[a W
<
)
=g
5 4773047 4535046 3 418506 3577792 3577.792 8.158.160
'_

1.161.862

G1 G2 G3 Total

B Domicilios elegiveis ao programa segundo limites de renda de cada grupo
INDICADORES DE AFFORDABILITY B Domicilios elegiveis em cada grupo que apresentam renda minima para acessar imével representativo
DO PROGRAMA CVA o
Total de domicilios

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).




INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

DISTRIBUICAO DOS DOMICILIOS ELEGIVEIS* AO PROGRAMA CVA POR UNIDADE FEDERATIVA (1° TRIMESTRE DE 2022)

14
12,45 (*) alcance potencial do programa: de acordo com suas regras de
elegibilidade e a distribui¢do da renda dos domicilios nos grupos 60 . 79 5 1 21
12
domicilios

mGl mG2 G3

—
(@)

milhdes de domicilios
o

2,77
2,

38
2,13 1/97 1/92

1,24 1,23
1,03 1,01 0,98 0,97 0,93 0,76 0,73 0,63 056 0.45 0
' ’ 240,22 0,15

SP MG R} BA RS PR PE CE PA GO MA SC PB ES RN AL AM MT PI MS SE DF RO TO AC AP RR

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).



INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

DISTRIBUICAO DOS DOMICILIOS ELEGIVEIS* AO PROGRAMA CVA POR CAPITAL (1° TRIMESTRE DE 2022)

3.500

(*) alcance potencial do programa: de acordo com suas regras de
3.048 elegibilidade e a distribuicdo da renda dos domicilios nos grupos 12 885 884
3.000 ) )
domicilios
m Gl mG2 G3
2.500
S
S 2000
&
@]
©
5 1500
O
£
T 1.000 874
0 638 632
485 458 404 401 360
500 310 306 238 236 217
202077 154 152 121 113 104 102 79 7
0
© c © < O © c D = <«© D D N o = 0N D 8 = [J) ] S o = < P
T s =2 £ 2 &5 & 5 8 T @ 2 8 5 £ 5§ £ 3 2 &£ s € =z & >
g o S £ 9 = VP e vg g g = o = &
° o S g e, &£ © o
o o S o
o0 )

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).



INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

DISTRIBUICAO DOS DOMICILIOS COM ACESSO* AO PROGRAMA CVA POR UNIDADE FEDERATIVA (1° TRIMESTRE DE 2022)

12
(*) alcance efetivo do programa: domicilios elegiveis que podem 40 7OO 5 21
10,3 financiar o imével representativo do programa no respectivo grupo ) )
. domicilios
BGl mG2 G3
L 38
]
&
(@]
©
[}
o 6
()
O
=
&
4
2
"0 08 07 07 06 06
! 7 1 ! O,S 0,5 0,5 0,5 075 014 013 01 O’I Of]
0

SP R} MG BA RS PR SC GO CE PE PA MA ES AM MT PB RN AL MS PI SE DF RO TO AC AP RR

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).



INDICADORES DE AFFORDABILITY §@V/a

DISTRIBUICAO DOS DOMICILIOS COM ACESSO* AO PROGRAMA CVA POR CAPITAIS (1° TRIMESTRE DE 2022)

2.500
(*) alcance efetivo do programa: domicilios elegiveis que podem 8 1 5 8 1 60
2093 financiar o imével representativo do programa no respectivo grupo . .
. domicilios
8 1500
S
c
S 1077
S
« 1.000
(O]
@
=
e
475 474
00 395 394 378
318 573
251 236 225 173
162 155 139 134 17109 103 90 78 72
0

Salvador
Fortaleza
Brasilia
Curitiba
Manaus
Goidnia
Belém
Recife
Maceid
S&o Luis
Natal
Teresina
Aracaju
Cuiabé
Macapéa
Boa Vista
Rio Branco
Palmas
Vitoria

9
S
©

a
]

]

n

Rio de Janeiro
Belo Horizonte
Porto Alegre
Campo Grande
Jodo Pessoa
Porto Velho
Florianopolis

Fonte: Abrainc-Fipe, com base em dados do IBGE e do Programa Casa Verde Amarela (CVA).
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Séries de dados disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: indicadoresabrainc@fipe.org.br
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