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PREAMBULO
EDITAL DE CHAMAMENTO N2 [e]
PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6011.2022/0000578-8
MODALIDADE DE SELECAO: Chamamento Publico
OBJETO: aquisicdo de imdveis para a implantacdo de unidades habitacionais.
O Municipio de S3o Paulo torna publico, para conhecimento de quantos possam se interessar,
o procedimento de chamamento publico objetivando a selecdao de propostas mais vantajosas
para a aquisicdo de imdveis que serdo destinados a implantacdo de unidades, em conformidade
com a Lei Federal n2 13.303/2016 e suas alteracdes posteriores, a Lei Municipal n® 13.278/2002
e suas alteracdes posteriores, o Decreto Municipal n2 44.279/2003 e suas alteracdes posteriores
e demais normas que regem a matéria, observadas as regras do presente Edital e seus Anexos.
Os envelopes contendo a proposta e os respectivos documentos obrigatérios deverdo ser
entregues até as 18 horas do dia [e] de [®] de 2022, no endereco [®], Sdo Paulo - SP ou enviada
ao endereco eletronico [e].

O aviso sobre este Edital foi publicado no Didrio Oficial da Cidade de Sado Paulo.

Eventuais alteracdes posteriores deste Edital serdo divulgadas no Diario Oficial da Cidade de Sao
Paulo e no sitio eletrénico [e].

Sao Paulo, [e] de [e] de 2022

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO PAULO
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1. DEFINICOES

1.1 Para fins deste EDITAL e de seus ANEXOS, os termos listados a seguir, quando
empregados no singular ou no plural, em letras mailsculas, terdo os significados constantes
deste subitem:

a) ABNT: Associagao Brasileira de Normas Técnicas;

b) ANEXOS: os documentos que acompanham o presente EDITAL;

c) AQUISICAQ: ato em que a COHAB-SP adquirird os IMOVEIS CREDENCIADOS,
mediante a lavratura de ESCRITURAS PUBLICAS e o pagamento dos VALORES INDIVIDUAIS
DOS IMOVEIS;

d) AREA UTIL: a 4rea coberta de uso privativo do IMOVEL, caracterizada como a

area da superficie limitada pela linha que contorna as dependéncias privativas da unidade
autdénoma, incluindo-se as dreas de varanda e as areas de projecées e excluindo-se as
areas nao edificadas, as areas de vaga de estacionamento e, no caso de condominios, as
areas comuns;

e) BLOCO: montante equivalente a 25% (vinte e cinco por cento) dos IMOVEIS
CREDENCIADOS que terdo o mesmo prazo para entrega e analise da documentacao pela
COMISSAO DE AVALIACAO, conforme indicado na LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE
1, publicada pela COMISSAO DE SELECAO;

f) CATEGORIAS ESPACIAIS DE PRIORIZACAO: divisdo espacial do Municipio de S3o
Paulo realizada para fins da classificacdo dos IMOVEIS no dmbito do CHAMAMENTO
PUBLICO, de acordo com a proximidade com o sistema estrutural de transporte coletivo
de média e alta capacidade, de modo a possibilitar a priorizacdo da AQUISICAO nas areas
com infraestrutura de mobilidade;

g) CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A: areas de influéncia do sistema
estrutural de transporte coletivo de média e alta capacidade que atravessam as
macrodreas que integram a zona urbana do Municipio de Sdo Paulo, definidos como Eixos
de Estruturagdo da Transformacdo Urbana (EETU) e Eixos de Estruturacdo da
Transformagdo Urbana Previstos (EETUP) pela Lei Municipal n2 16.050/2014 e seus
anexos;

h) CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAQ B: areas urbanas n3o integrantes da
CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A;

i) CHAMAMENTO PUBLICO: o} presente CHAMAMENTO PUBLICO n?
[®]/SGM/SEHAB/COHAB-SP/2022, procedimento administrativo conduzido pela SGM,
SEHAB e COHAB-SP para selecionar, dentre os IMOVEIS apresentados, os que sejam mais
vantajosos para AQUISICAO por COHAB, com base nos critérios previstos neste EDITAL;

j) CLASSIFICACAOQ: ranqueamento dos IMOVEIS, dentro de cada LOTE e CATEGORIA
ESPACIAL DE PRIORIZAGAO, pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;
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k) CLASSIFICACAO RESIDUAL: ranqueamento dos IMOVEIS EXCEDENTES de todos
os LOTES pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL com o propdsito de
selecionar IMOVEIS para AQUISICAO até o LIMITE DO EDITAL;

) COHAB-SP: Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo, sociedade
por acBes controlada pelo Municipio de S3o Paulo, criada pela Lei Municipal n¢
6.738/1965;

m) COMISSAO DE AVALIACAO: comissdo instituida pela Portaria SEHAB/COHAB-SP
n2 [e], a qual serd responsavel por conduzir os procedimentos relativos as Fases I, lll e IV
do CHAMAMENTO PUBLICO, concernentes ao recebimento e a avaliacdo da
DOCUMENTACAO COMPLETAeda DOCUMENTACAO FINAL dos IMOVEIS CREDENCIADQS,
acompanhamento das CONSTRUCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS e vistoria técnica in
loco a fim de aferir a adequabilidade de cada IMOVEL para a AQUISICAO;

n) COMISSAO DE SELECAO: comissdo instituida pela Portaria SGM n2 [e], a qual
sera responsdvel por conduzir os procedimentos relativos a Fase | do CHAMAMENTO
PUBLICO, principalmente o recebimento, o exame e o julgamento de todos os
documentos contidos nos ENVELOPES, sendo encerradas suas atividades apds a
HOMOLOGAGAO;

0) COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL: contrato preliminar, nos
termos do art. 462 do Cddigo Civil Brasileiro, celebrado entre o PARTICIPANTE VENCEDOR
e a COHAB-SP, por meio do qual o PARTICIPANTE VENCEDOR se compromete a vender o
IMOVEL CREDENCIADO e a COHAB-SP se compromete a adquirir o IMOVEL

CREDENCIADO;
p) CONSORCIADO: sociedade, fundo ou pessoa juridica integrante do CONSORCIO;
q) CONSORCIO: associacdo de sociedades, fundos ou pessoas juridicas com o

objetivo de participar do CHAMAMENTO PUBLICO;

r) CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO: a construcao do EMPREENDIMENTO
em que estd localizado o IMOVEL CREDENCIADO;

s) CONTA GARANTIA: conta corrente de movimentacdo restrita, a ser aberta pela
COHAB-SP, a ser gerida por INSTITUICAO FINANCEIRA, para manter os VALORES
INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS de cada PARTICIPANTE
VENCEDOR, por meio de recursos oriundos de dotagao orgamentaria;

1) CONTROLADA: qualquer sociedade, fundo ou pessoa juridica cujo CONTROLE é
exercido por outra sociedade, fundo ou pessoa juridica;

u) CONTROLADORA: qualquer sociedade, fundo ou pessoa juridica, que exerga
CONTROLE sobre outra sociedade, fundo ou pessoa juridica;

v) CONTROLE: o poder detido por pessoa ou grupo de pessoas vinculadas por
acordo de voto ou sob controle comum para, isolada ou conjuntamente: (i) exercer, de
modo permanente, direitos que |he assegurem a maioria dos votos nas deliberagdes
sociais e eleger a maioria dos administradores ou gestores de outra pessoa juridica, fundo
ou entidades de previdéncia complementar, conforme o caso; e/ou (ii) dirigir
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efetivamente as atividades e orientar o funcionamento de drgdos de outra pessoa
juridica, fundo ou entidade de previdéncia complementar;

w) DATA FINAL DE ENTREGA DAS PROPQOSTAS: data correspondente ao dia [®], até
as [®] horas, referente ao prazo final para entrega do(s) ENVELOPE(S) a SGM, na forma
disciplinada neste EDITAL;

X) DOCUMENTACAO COMPLETA: todas as informacdes, documentos e certiddes a
serem apresentadas pelo PARTICIPANTE VENCEDOR na Fase || do CHAMAMENTO
PUBLICO, para fins da diligéncia do IMOVEL CREDENCIADO, permitindo a analise, pela
COMISSAO DE AVALIACAO, da viabilidade de AQUISICAO dos IMOVEIS CREDENCIADOS;

y) DOCUMENTACAO FINAL: conjunto de documentos a ser apresentado ao final da
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, composto pelo Habite-se do IMOVEL
VENCEDOR, pela certiddo negativa de débito do INSS referente 8 CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO, pelo Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros do
EMPREENDIMENTO em que esta localizado o IMOVEL CREDENCIADO e pelo MANUAL DO
PROPRIETARIO fornecido pelo responsidvel pela CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART da obra;

2) DOCUMENTACAO PRELIMINAR: documentacdo relativa aos IMOVEIS
apresentados pelos PARTICIPANTES de acordo com os termos e condi¢des do EDITAL e
seus ANEXOS, que contemple, pelo menos, 75% (setenta e cinco por cento) dos IMOVEIS
contidos na PROPOSTA DE ALIENACAO; conforme previsto no ANEXO |l deste EDITAL —
MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS;

aa) EDITAL: este Edital do CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]/SGM/SEHAB/COHAB-
SP/2022, que contém o conjunto de regras e condicGes necessdrias a orientacdo do
CHAMAMENTO PUBLICO;

bb) EMPREENDIMENTO: corresponde a uma edificacgdo ou um conjunto de
edificacdes, destinados total ou parcialmente ao uso residencial, podendo ser uma
construcdo vertical ou horizontal;

cc) EMPREENDIMENTO INTEIRO: a totalidade dos IMOVEIS que compdem o
EMPREENDIMENTO;

dd) ENVELOPE A: invélucro contendo a PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos
IMOVEIS localizados na CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A, e demais documentos
e declaragBes obrigatorios;

ee) ENVELOPE B: invélucro contendo a PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos
IMOVEIS localizados na CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO B, e demais documentos
e declaragGes obrigatorios;

ff) ENVELOPES: conjunto de invdlucros contendo, individualmente, a PROPOSTA DE

ALIENACAO relativa aos IMOVEIS localizados em uma das CATEGORIAS ESPACIAIS DE
PRIORIZACAO, e demais documentos e declara¢des obrigatdrios;
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gg) ESCRITURA PUBLICA: a escritura publica de compra e venda do IMOVEL
CREDENCIADO, a ser lavrada no Tabelido de Notas, nos termos da Lei Federal n2
8.935/1994;

hh) HOMOLOGACAO: é o ato pelo qual a autoridade competente, apds verificar a
regularidade dos atos praticados, ratifica o resultado do CHAMAMENTO PUBLICO;

ii) ID DO IMOVEL: cédigo para fins de identificagdo do IMOVEL neste EDITAL
composto pelo numero referente ao LOTE, seguido da CATEGORIA ESPACIAL DE
PRIORIZACAO, seguido pelo nome do PARTICIPANTE e, por fim, seguido de nimero
ordinal Unico para cada EMPREENDIMENTO;

i) IMOVEL: bem ou propriedade edificada de uso residencial;

kk) IMOVEL EXCEDENTE: IMOVEL que participara da CLASSIFICACAO RESIDUAL, pois
n3o foi selecionado na LISTA PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE;

1)] IMOVEL CREDENCIADO: IMOVEL selecionado para a Fase Il do CHAMAMENTO
PUBLICO, constante da LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO DO LOTE homologada pela
COMISSAO DE SELECAO para ALIENACAO pela COHAB-SP;

mm) INSTITUICAO FINANCEIRA: instituicio responsavel pela administracdo das
CONTAS GARANTIAS;

nn) LIMITE DO _EDITAL: 40.000 (quarenta mil) IMOVEIS, equivalente ao nimero
maximo de IMOVEIS que serdo credenciados para a Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO;

00) LIMITE DO LOTE: 8.000 (oito mil) IMOVEIS por LOTE, equivalente ao nimero
inicial de IMOVEIS em cada LOTE que serdo credenciados para a Fase Il do CHAMAMENTO
PUBLICO;

pp) LISTA DE CLASSIFICACAO RESIDUAL: ranqueamento, pelo critério de menor
VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL, dos IMOVEIS EXCEDENTES da CLASSIFICACAO RESIDUAL
até o LIMITE DO EDITAL;

qq) LISTA DE_CONVOCACAO PARA A FASE lI: relagdo de todos os IMOVEIS
CREDENCIADOS, ordenados pelo critério de menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL,
divididos em 4 (quatro) BLOCOS sequenciais, contendo, cada BLOCO, a indicacdo da data
respectiva em que deverd ser apresentada a DOCUMENTACAO COMPLETA para as
diligéncias da Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO para fins de confirmagdo, pela
COMISSAO DE AVALIACAO, da viabilidade da AQUISICAO;

rr) LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO DO LOTE: relacdo de IMOVEIS CREDENCIADOS
do LOTE para a Fase Il, considerando os IMOVEIS do LOTE credenciados na LISTA
PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE e na LISTA DE CLASSIFICACAO RESIDUAL até o
LIMITE DO EDITAL;

ss) LISTA PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE: ranqueamento, pelo critério de
menor VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL, dos IMOVEIS da CLASSIFICACAO até o LIMITE DO
LOTE, resultando na relagio dos IMOVEIS CREDENCIADOS de cada LOTE, na ordem
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CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZAGAO A e, na sequéncia, CATEGORIA ESPACIAL DE
PRIORIZAGAO B;

tt) LOTE: parcela do OBJETO do CHAMAMENTO PUBLICO, conforme divisdo
prevista no ANEXO Il — MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS deste
EDITAL;

uu) MANUAL DO PROPRIETARIO: manual fornecido pela construtora ou
incorporadora do EMPREENDIMENTO com todas as informacdes relativas ao IMOVEL, que
deve ser composto por, pelo menos, termo de garantia, memorial descritivo referente ao
IMOVEL, fornecedores da construcdo do EMPREENDIMENTO, cuidados de uso e
manutencdo do IMOVEL e critérios de perda de garantia do IMOVEL;

wv) BR: Norma Brasileira;
ww) NOME DO EMPREENDIMENTO: nome fantasia para fins de identificacdo de cada
EMPREENDIMENTO neste EDITAL, composto pelo nome do PARTICIPANTE, seguido de um
numero ordinal Unico para cada EMPREENDIMENTO;

XX) OBJETO: é a AQUISICAO de IMOVEIS destinados a implantacdo de unidades
habitacionais;

vy) PARCELAS DA CONSTRUCAQ: valores mensais a serem pagos ao PARTICIPANTE
VENCEDOR durante a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, definidos por meio da
equacado prevista no subitem 11.3.4;

2z) PARTICIPANTE: qualquer pessoa fisica, sociedade, consoércio, fundo ou pessoa
juridica participante do CHAMAMENTO PUBLICO;

aaa) PARTICIPANTE VENCEDOR: PARTICIPANTE cujo(s) IMOVEL(EIS) tenha(m) sido
selecionado(s) para a Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO;

bbb) PE-DIREITO: distancia entre o piso de um andar e o teto deste mesmo andar;
cce) PMSP: Prefeitura Municipal de Sao Paulo;
ddd) PRAZO FINAL DE CONSTRUCAOQ: 30 de dezembro de 2024, data limite para

disponibilizacdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS prontos e acabados, incluindo emissdo do
respectivo Habite-se;

eee) PRECO REFERENCIAL: valores maximos, por metro quadrado, dos VALORES
INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS pagos em cada ZONA DE PRECIFICAGCAO, previstos no ANEXO
Il - MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS;

fff) PROPOSTA DE ALIENACAO: é o conjunto de IMOVEIS e respectivos VALORES
INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS, em Reais (RS), apresentados pelos PARTICIPANTES,
especificamente para cada CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO de cada LOTE, de
acordo com os termos e condi¢Ges do EDITAL e seus ANEXOS;

ggg) SALDO: valor equivalente a 30% (trinta por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO
IMOVEL a ser pago, na Fase IV do CHAMAMENTO PUBLICO, concomitantemente a
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lavratura da ESCRITURA PUBLICA, para a AQUISICAO do IMOVEL CREDENCIADO
devidamente aprovado pela COMISSAO DE AVALIACAO;

hhh) SEHAB: Secretdria Municipal de Habitacdo de S3do Paulo, responsavel pela
COMISSAO DE AVALIACAO deste CHAMAMENTO PUBLICO;

iii) SGM: Secretdria de Governo Municipal de S3o Paulo, responsavel pela
COMISSAO DE SELECAO deste CHAMAMENTO PUBLICO;

i) SINAL: entrada do pagamento do VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL, a ser paga
concomitantemente a celebra¢io do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL e
definida conforme a equacgdo constante do subitem 11.3.2;

kkk) SQ: cédigo setor-quadra, que compdem o cddigo SQL (setor-quadra-lote) e
representa o numero do cadastro do imdvel/nidmero do contribuinte, permitindo a
localizagdo espacial do imével urbano;

) VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL: valor individual para alienagdo de cada IMOVEL,
indicado pelos PARTICIPANTES na PROPOSTA DE ALIENACAO;

mmm) VALOR INDIVIDUAL LIMITE: RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais),
equivalente ao valor individual limite para AQUISICAO de cada IMOVEL, independente da
sua tipificacio e ZONA DE PRECIFICACAO; e

nnn) ZONA DE PRECIFICACAOQ: perimetro estabelecido para fins de defini¢io dos
PRECOS REFERENCIAIS dos IMOVEIS.

2. DOCUMENTOS INTEGRANTES DO CHAMAMENTO PUBLICO E INFORMAGOES GERAIS

2.1

2.2

Integram o presente EDITAL, como partes indissociaveis, os seguintes ANEXOS:

a)  ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

b)  ANEXO Il = MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS;
)  ANEXO Ill — CARTA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA DE ALIENACAO;
d) ANEXO IV —HABILITACAO DO ENVELOPE;

e) ANEXO V — HABILITACAO DO IMOVEL;

f)  ANEXO VI — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO PRELIMINAR;

g) ANEXO VIl - FORMULARIO DE DOCUMENTACAO COMPLETA;

h)  ANEXO VIIl - FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL; e

i) ANEXO IX — MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS.

A cépia do presente EDITAL, com os respectivos ANEXOS, estara disponivel no sitio

eletronico [@], bem como em midia eletronica para retirada no endereco [e], do dia [e] a [e],
de segunda a sexta-feira, das 9h as 17h, devendo o interessado agendar previamente com a
COMISSAO DE SELECAO, via o endereco eletrénico [e], condicionado o fornecimento da cépia
por essa via a apresentagdao de midia com capacidade suficiente para armazenamento dos
arquivos (CD/DVD, pendrive ou HD externo).

2.3

A PMSP ndo se responsabiliza pela autenticidade do teor do EDITAL e ANEXOS obtidos

ou conhecidos de forma ou em locais distintos daqueles previstos no subitem anterior.
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2.4 Os PARTICIPANTES sao responsaveis pela obtencdo de todos os dados e informacdes
sobre a execucdo do OBJETO.

2.5 A obtencdo do instrumento convocatdrio ndo sera condicdo para participacdo no
CHAMAMENTO PUBLICO, sendo suficiente para tanto o conhecimento e aceitagdo, pelos
PARTICIPANTES, de todos os seus termos e condicoes.

2.6 Para fins do CHAMAMENTO PUBLICO, em caso de divergéncia entre os ANEXOS e o
EDITAL, prevalecera o disposto no EDITAL.

3. OBIETO

31 A finalidade do presente EDITAL é a AQUISICAO de IMOVEIS para a implantacdo de
unidades habitacionais.

3.1.1 O OBJETO do CHAMAMENTO PUBLICO esta dividido em 5 (cinco) LOTES, conforme
especificados no ANEXO Il — MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DOS IMOVEIS deste
EDITAL, e transcrito a seguir:

a) LOTE 1: Zona Leste;
b) LOTE 2: Centro;

c) LOTE 3: Zona Norte;
d) LOTE 4: Zona Oeste; e
e) LOTE5: Zona Sul.

4. FUNDAMENTO LEGAL

4.1 A AQUISICAO obedecerd ao disposto na Lei Federal n2 13.303/2016, principalmente seu
art. 29, inciso V, e em atos normativos infralegais dos érgdos publicos do Municipio de Sdo Paulo,
principalmente da COHAB-SP. Além disso, serdo observadas as disposicoes deste EDITAL e seus
ANEXOS.

5. CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1 Poderdo participar deste CHAMAMENTO PUBLICO sociedades, fundos, pessoas fisicas e
pessoas juridicas brasileiras, incluindo instituicdes financeiras e entidades de previdéncia
complementar e fundos de investimento, isoladamente ou em CONSORCIO.

5.2 aquele(s) cujo(s) dirigente(s) ou responsavel(is) técnico(s) tenha(m) sido servidor(es)
ocupante(s) de cargo(s) ou emprego(s) na SGM, SEHAB e COHAB-SP e/ou na S&o Paulo Parcerias
S.A., no ultimo ano, resguardados outros impedimentos previstos na legislacdo e regulamentos
aplicaveis.

5.3 Também sera vedada a participagdo, isoladamente ou em CONSORCIO, de sociedades,
fundos de investimento ou pessoas juridicas que abusem do direito da constituicdo de
personalidade juridica para burlar as veda¢des de que trata o subitem anterior, conforme
disposto no art. 14 da Lei Federal n® 12.846/2013.

a) tenha sido declarado inidoneo, incluindo as sociedades que sejam CONTROLADORAS ou
CONTROLADAS, coligadas e subsidiarias entre si, impedidas ou suspensas do direito de licitar
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c)

g)

6.1

e contratar com o Poder Publico, por quaisquer entes da Administracdo Publica, Direta ou
Indireta, nas esferas Federal, Estadual, Distrital ou Municipal, ou por decisdo judicial;

encontre-se em cumprimento de pena de suspensdo temporaria de participagdo em
licitacdo e impedimento de contratar com drgdo ou entidade da Administracdo Publica,
Direta ou Indireta, nas esferas Federal, Estadual, Distrital ou Municipal, decorrente do art.
83, inciso lll e art. 84, da Lei Federal n2 13.303/2016, art. 87, inciso lll, e art. 88, da Lei Federal
n2 8.666/1993, ou do art. 72 da Lei Federal n2 10.520/2002;

tenha sido condenado, por sentenca transitada em julgado, a pena de interdi¢cdo de direitos
devido a pratica de crimes ambientais, conforme disciplinado no art. 10 da Lei Federal n2
9.605/1998;

encontre-se proibido de contratar com o Municipio de S3o Paulo devido a sanc¢des de
inclusdo nos cadastros a que se referem os artigos 22 e 23 da Lei Federal n2 12.846/2013;

tenha sido proibido pelo Tribunal do Conselho Administrativo de Defesa Econdmica — CADE
de participar de licitacdes promovidas pela Administracao Publica, Direta ou Indireta, nas
esferas Federal, Estadual ou Municipal, em virtude de pratica de infracdo a ordem
econdmica, nos termos do art. 38, inciso Il, da Lei Federal n° 12.529/2011;

tenha sido proibido de contratar com o Poder Publico em razdo de condenacdo por ato de
improbidade administrativa, nos termos do art. 12 da Lei Federal n2 8.429/1992;

tenha sido suspenso temporariamente, impedido ou declarado inidoneo para licitar ou
contratar com a Administragdo Publica Municipal, Direta e Indireta, por desobediéncia a Lei
Federal n? 12.527/2011, nos termos do seu art. 33, incisos Ve V; e

aquele(s) cujo(s) dirigente(s) ou responsavel(is) técnico(s) tenha(m) sido servidor(es)
ocupante(s) de cargo(s) ou emprego(s) na SGM, SEHAB e COHAB-SP e/ou na Sdo Paulo
Parcerias S.A., no ultimo ano, resguardados outros impedimentos previstos na legislacdo e
regulamentos aplicaveis.

FORMA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO E DOCUMENTAGAO
PRELIMINAR

O ENVELOPE a ser apresentado pelo PARTICIPANTE contera, ao todo:

Declaragdo de regularidade e indicagao de representante, conforme previsto no ANEXO IV
— HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

Declaracdo de apresentacio da DOCUMENTACAO PRELIMINAR, conforme previsto no
ANEXO IV — HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;
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c) Declaragdo da adequacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO, conforme previsto no ANEXO IV —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

d) Declaracdo de auséncia de impedimento para participagdo no CHAMAMENTO PUBLICO,
conforme previsto no ANEXO IV — HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

e) Declaracdo de adequacdo as tipificacdes dos IMOVEIS, conforme previsto no ANEXO IV —
HABILITACAO DO ENVELOPE deste EDITAL;

f) Declaragdo de renuncia a indeniza¢do, conforme previsto no ANEXO IV — HABILITACAO DO
ENVELOPE deste EDITAL;

g) PROPOSTA DE ALIENACAO relativa aos IMOVEIS localizados na CATEGORIA ESPACIAL DE
PRIORIZACAO A ou B, no formato previsto no ANEXO Il — CARTA DE APRESENTACAO DA
PROPOSTA DE ALIENACAO deste EDITAL;

h) Ficha resumo e ficha de inscri¢do, conforme formato previsto no ANEXO V — HABILITACAO
DOS IMOVEIS deste EDITAL, comprovando que os IMOVES apresentados no ENVELOPE
respeitam as especificacdes quanto ao LOTE, a CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO, o
PRECO REFERENCIAL e o VALOR INDIVIDUAL LIMITE;

i) Formulario de documentagdo preliminar para cada EMPREENDIMENTO, conforme formato
previsto no ANEXO VI — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO PRELIMINAR deste EDITAL; e

j) DOCUMENTACAO PRELIMINAR relativa a 75% (setenta e cinco por cento) dos IMOVEIS
constantes da PROPOSTA DE ALIENACAO, no formato previsto no ANEXO VI - FORMULARIO
DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR deste EDITAL.

6.2 O PARTICIPANTE devera apresentar 1 (um) ENVELOPE contendo os documentos
descritos no item 6.1 acima para cada CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO a que pretenda
concorrer dentro de cada LOTE, sob pena de desclassificacdo da respectiva proposta.

6.3 Todos os documentos apresentados no ENVELOPE deverao ser incondicionais,
irretratdveis e irrevogaveis.

6.4 O ENVELOPE devera ser entregue presencialmente ou por via eletrénica, até a DATA
FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, no endereco fisico ou eletronico e dentro do horario
indicados no Preambulo deste EDITAL.

6.5 Se apresentado em via fisica, o ENVELOPE sera entregue fechado, indevassavel.

6.6 Se em via eletrdnica, todos os documentos deverdo estar no formato .pdf e a PROPOSTA
DE ALIENACAO e a DOCUMENTACAO PRELIMINAR em formato .x/s.,

6.7 O ENVELOPE devera conter, em sua parte externa ou na primeira pdagina do arquivo, os
seguintes dizeres:
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CHAMAMENTO PUBLICO N2 [¢]/SGM/SEHAB/COHAB-SP/2022
Aquisicao de imdveis destinados a implantacdo de unidades habitacionais.
FASE | - LOTE [e]

[RAZAO SOCIAL OU NOME COMPLETO DO PARTICIPANTE]
[Correio eletronico e telefone para contato]

CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZAGAO [A ou B]

6.8 Ndo serdo admitidos documentos enviados por via postal, internet, fac-simile,
telegrama, ou por meio e em endereco diversos, ou depois do dia e horario fixados para
recebimento do ENVELOPE neste EDITAL, salvo em caso de diligéncia ou esclarecimento
solicitado pela COMISSAO DE SELECAO.

6.9 Se em via fisica, o ENVELOPE devera ser apresentado em 1 (uma) via, encadernada com
todas as folhas numeradas sequencialmente, inclusive as folhas de separacdo, catalogos,
desenhos ou similares, se houver, independentemente de ser mais de um caderno, da primeira
a ultima folha, de forma que a numeracao da ultima folha do ultimo caderno reflita a quantidade
total de folhas dentro de cada ENVELOPE, ndo sendo, em hipdtese alguma, permitidas emendas,
rasuras, entrelinhas ou ressalvas.

6.9.1 Se em via fisica, o ENVELOPE deve também conter midia (CD/DVD, pendrive ou HD
externo) com os arquivos digitais, em formato x/s., da PROPOSTA DE ALIENACAO e da
DOCUMENTACAO PRELIMINAR.

6.10 Os documentos deverdo ser apresentados em sua forma original ou nas formas de cdpia
autenticada ou simples, hipdtese esta em que também deverdo ser apresentados os
documentos originais para comparacgao.

6.11 Os documentos emitidos pela internet com possibilidade de autenticacdo digital por
meio do sitio eletronico de origem prescindem de autenticacdo em cartério, sendo que
averiguagdo da sua validade também sera feita por intermédio de consulta pela COMISSAO DE
SELECAO ao endereco eletrdnico neles indicado.

6.12 O conteldo do ENVELOPE, independentemente da quantidade de cadernos, trara 1 (um)
termo de abertura, 1 (um) indice e 1 (um) termo de encerramento préprio, com a indica¢do do
numero da pagina imediatamente antecedente.

6.13  Todas as folhas dos documentos que compdem o ENVELOPE deverdo estar rubricadas
pelo PARTICIPANTE ou por um de seus representantes, sendo permitida a assinatura de maneira

eletronica.

6.14  Os documentos deverao ser apresentados em linguagem clara, sem emendas, rasuras,
entrelinhas ou ressalvas.
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6.15 Todos os documentos que se relacionam ao CHAMAMENTO PUBLICO deverdo ser
apresentados em Lingua Portuguesa e toda documentacao sera compreendida e interpretada
de acordo com o referido idioma.

6.16 Havendo divergéncia entre os valores numéricos e aqueles apresentados por extenso
na documentacdo apresentada, prevalecerdo os ultimos.

6.17  Apds a entrega dos ENVELOPES, ndo podera o PARTICIPANTE desistir de sua PROPOSTA,
sob pena da san¢do administrativa prevista no item 15 deste EDITAL, salvo se por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pela COMISSAO DE SELECAO.

6.18 CONTEUDO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO

6.18.1 A PROPOSTA DE ALIENACAO conterd um VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL para cada
IMOVEL apresentado, respeitando os limites do PRECO REFERENCIAL aplicavel e do VALOR
INDIVIDUAL LIMITE aplicavel.

6.18.2 Os valores apresentados na PROPOSTA DE ALIENACAO devem ter como data base a
DATA FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

6.18.3 A PROPOSTA DE ALIENACAO sera composta apenas por EMPREENDIMENTOS INTEIROS,
sendo que os IMOVEIS que compdem cada EMPREENDIMENTO devem apresentar o0 mesmo
VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL.

6.18.4 O PARTICIPANTE poderd apresentar PROPOSTA DE ALIENACAO para mais de uma
CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO, devendo cada proposta constar de um ENVELOPE.

6.18.5 Em func3o da CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO, a PROPOSTA DE ALIENAGAO:

a) deve ser composta por EMPREENDIMENTOS que contenham, pelo menos, 50 (cinquenta)
IMOVEIS cada, quando o ENVELOPE se refere 8 CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A.

b) deve ser composta por EMPREENDIMENTOS que contenham, pelo menos, 100 (cem)
IMOVEIS cada, quando o ENVELOPE se refere 8 CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO B.

6.19 CONTEUDO DA DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

6.19.1 A DOCUMENTACAO PRELIMINAR deverd abordar, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO respectiva.

a) Cada IMOVEL integrante da DOCUMENTACAO PRELIMINAR deverd ser apresentado
acompanhado dos documentos seguintes: Prova da titularidade do PARTICIPANTE, ou do
compromisso de propriedade, sobre o terreno em que estd localizado o IMOVEL, mediante
via atualizada da certiddao de matricula ou de transcri¢dao do cartdrio de Registro de Imdveis
competente, e, quando o caso, via atualizada da escritura ou instrumento particular, e copia
de notificacdo de lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU; e
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b) Registro do memorial de incorporagdo, nos termos do artigo 33, da Lei Federal n@
4.591/1964 ou protocolo do licenciamento, expedido pela PMSP, para aprovacdo e
execucdo de edificacdo nova ou reforma.

7. COMISSOES DE SELECAO E AVALIACAO

7.1 A COMISSAO DE SELECAO serd constituida, pela SGM, até a DATA FINAL DE ENTREGA
DAS PROPOSTAS e se dissolverd apés a HOMOLOGACAO.

7.2 A COMISSAO DE AVALIACAO serd constituida, pela SEHAB, até a HOMOLOGACAO e se
dissolverd apds a lavratura de todas as ESCRITURAS PUBLICAS.

7.3 Estd impedida de participar da COMISSAO DE SELECAO e/ou da COMISSAO DE
AVALIACAO pessoa que, nos ultimos 5 (cinco) anos, tenha mantido relagdo juridica com, ao
menos, um dos PARTICIPANTES do CHAMAMENTO PUBLICO, considerando-se relagdo juridica,
dentre outras hipdteses:

a) serou tersido sécio ou administrador do PARTICIPANTE;

b) ser conjuge ou parente, até terceiro grau, inclusive por afinidade, do PARTICIPANTE ou dos
administradores do PARTICIPANTE; ou

c) terou tertido relacdo de emprego com o PARTICIPANTE.

7.4 Configurado o impedimento previsto no subitem anterior, devera ser designado
membro substituto que possua qualificagdo equivalente a do substituido.

7.5 Para fins de assessoramento técnico, a COMISSAO DE SELECAO e/ou a COMISSAO DE
AVALIACAO poderio solicitar auxilio de 6rgdos ou entidades pertencentes & Administragdo
Publica do Municipio de Sdo Paulo e/ou contratar profissionais técnicos.

8. FASES DO CHAMAMENTO PUBLICO
8.1 O CHAMAMENTO PUBLICO é composto pelas seguintes fases:

a) Fase |, que se inicia com a publicacdo deste EDITAL e se encerra apés a HOMOLOGACAO das
LISTAS FINAIS DE CLASSIFICACAO DOS LOTES, que determinara os IMOVEIS CREDENCIADOS
e a LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, que determinara os prazos de cada BLOCO de
diligéncia dos IMOVEIS CREDENCIADOS;

b) Fase Il, que se inicia com primeiro BLOCO de analise, pela COMISSAO DE AVALIACAO, da
viabilidade de AQUISICAO dos IMOVEIS CREDENCIADOS mediante a apresentacdo, pelos
PARTICIPANTES VENCEDORES, da DOCUMENTACAO COMPLETA e da disponibilidade para
vistoria in loco dos IMOVEIS CREDENCIADOS;

c) Fase Ill, que contempla a celebragdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
o pagamento do SINAL e das PARCELAS DE CONSTRUCAO, quando aplicivel, e o
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acompanhamento da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO para os IMOVEIS
CREDENCIADOS aprovados pela COMISSAO DE AVALIACAO; e

d) Fase IV, que abarca a andlise final, pela COMISSAO DE AVALIACAO, da adequacdo dos
IMOVEIS CREDENCIADOS, a lavratura da ESCRITURA PUBLICA de cada IMOVEL
CREDENCIADO aprovado em fase final pela COMISSAO DE AVALIACAO e o pagamento do

SALDO.

9. FASEI

9.1 ETAPAS DA FASE |

9.11

seguintes etapas:

A Fase | do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1a), é composta pelas

ETAPA DESCRICAO DA ETAPA DATAS
Publicagdo do EDITAL de CHAMAMENTO
1 ‘ : [e1/[#)/[®]
PUBLICO
Envio de solicitagdes de esclarecimentos ao Até 5 (cinco) dias uteis antes da
2 . DATA FINAL DE ENTREGA DAS
EDITAL de CHAMAMENTO PUBLICO PROPOSTAS
Disponibilizacdo das respostas as solicitacGes Até 2 (dois) dias Uteis antes da
3 de esclarecimentos ao EDITAL de DATA FINAL DE ENTREGA DOS
CHAMAMENTO PUBLICO ENVELOPES.
4 Envio dos ENVELOPES pelos PARTICIPANTES De [e] /[®]/[®] a [®] /[®]/[®]
Analise e julgamento das PROPOSTAS DE Até 30 (trinta) dias depois da
5 ALIENACAO e da DOCUMENTACAO DATA FINAL DE ENTREGA DAS
PRELIMINAR PROPOSTAS
Divulgacdo das LISTAS FINAIS DE , . . .
) CLASSIFICACAO DOS LOTES dos IMOVEIS S;:OFI(;l:\Tt;)EdE';S‘TgEg‘:SDdAaS
CREDENCIADOS e da LISTA DE CONVOCACAO PROPOSTAS
PARA A FASE Il
- - . Até 5 (cinco) dias Uteis apds a
Interposicdo de recursos administrativos . ~
contra o resultado da Fase | divulgacao dos resultados dos
IMOVEIS CREDENCIADOS
7 Intimagao dos demais PARTICIPANTES para Quando da apresentacdo dos
eventuais apresentacGes de contrarrazes recursos
Interposi¢do de contrarrazdes Ate 3 (trfas).dlas~ute|s apos
intimagao
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Até 5 (cinco) dias Uteis apds prazo
final de apresentacdo dos
recursos e/ou das contrarrazoes

Andlise dos recursos pela COMISSAO DE
SELECAO

HOMOLOGAGAO das LISTAS FINAIS DE
CLASSIFICAGAO DOS LOTES e da LISTA DE
CONVOCAGAO PARA A FASE Il do
CHAMAMENTO PUBLICO

[e]/[e]/[e]

(esta data é estimada)

9.2 ESCLARECIMENTOS AO EDITAL

9.2.1 Osinteressados que necessitarem de informacées ou esclarecimentos complementares
relativamente ao presente EDITAL deverdo, observado o MODELO DE SOLICITACAO DE
ESCLARECIMENTOS constante do ANEXO IX — MODELO DE SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS,
solicita-los em até 5 (cinco) dias Uteis antes da DATA FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, aos
cuidados da COMISSAO DE SELECAO, da seguinte forma:

a) por meio de mensagem dirigida ao endereco eletronico [e], acompanhada,
necessariamente, do arquivo contendo as questées formuladas em formato editavel “.doc”;
ou

b) por meio de documento em versdo eletrénica, gravado em dispositivo fisico (CD/DVD, pen
drives, ou similares), protocolado na SGM, dirigido 8 COMISSAO DE SELECAO, localizada no
endereco [®], no hordrio das [e]h as [e]h, com o respectivo arquivo gravado em formato
editavel “doc”.

9.2.2 A COMISSAO DE SELECAO n3o se responsabilizara por eventuais problemas ou falhas no
envio ou recebimento dos pedidos de esclarecimentos, bem como pela nitidez e qualidade visual
dos documentos encaminhados.

9.2.3 A COMISSAO DE SELECAO ndo respondera questdes que tenham sido formuladas em
desconformidade com o disposto neste EDITAL e seu ANEXO IX — MODELO DE SOLICITACAO DE
ESCLARECIMENTOS, nao sendo considerados, igualmente, pedidos de esclarecimentos
recebidos via fac-simile.

9.2.4 Nos pedidos encaminhados, os interessados deverao se identificar e disponibilizar as
informacdes para contato (telefone e endereco eletrénico).

9.2.5 Todas as correspondéncias referentes ao EDITAL enviadas 8 COMISSAO DE SELECAO
serdao consideradas como entregues na data de seu recebimento pelo destinatario, exceto as
recebidas apds as 18h (horario de Brasilia), que, em tal hipdtese, serdo consideradas como
recebidas no dia atil imediatamente subsequente; para as correspondéncias em formato
eletrénico, serdo consideradas tempestivas as transmitidas até as 24 (vinte e quatro) horas do
seu ultimo dia.
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9.2.6 As respostas aos referidos esclarecimentos serdo consolidadas e divulgadas na pagina
eletronica [e], sem a identificacdo do responsdvel pelo questionamento, em até 2 (dois) dias
Uteis antes da DATA FINAL DE ENTREGA DOS ENVELOPES.

9.2.7 Asrespostas fardo parte do presente EDITAL para todos os efeitos de direito.

9.2.8 Os pedidos de esclarecimentos nao suspendem os prazos previstos no EDITAL.

9.3 RECEBIMENTO DO ENVELOPE

9.3.1 O ENVELOPE para cada CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZAGAO dos LOTES, contendo a
documentacdo obrigatdria disposta no subitem 6.1 deste Edital, devera ser entregue até a DATA
FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS.

9.3.2 Em até 30 (trinta) dias apds a DATA FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS, a COMISSAO
DE SELECAO, observando a obrigatoriedade dos termos exigidos neste EDITAL e considerando

os documentos apresentados em cada ENVELOPE:

a) confirmara a habilitacdo dos PARTICIPANTES e do ENVELOPE;

b) classificard os IMOVEIS de cada CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO dos LOTES por
ordem de VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

c) analisard a adequacdo dos IMOVEIS aos requisitos previstos no ANEXO | — REQUISITOS
MINIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS deste EDITAL e aos parametros definidos no
ANEXO Il = MEMORIAL DESCRITIVO PARA PRECIFICACAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS;

d) notificara os PARTICIPANTES em caso de necessidade de complementagdo dos documentos
e informac¢des do ENVELOPE;

e) elaborard as LISTAS PRELIMINARES DE CLASSIFICAGAO DOS LOTES até o LIMITE DO LOTE;
f) elaborara a LISTA DE CLASSIFICAGAO RESIDUAL até o LIMITE DO EDITAL;

g) elaborard as LISTAS FINAIS DE CLASSIFICACAO DOS LOTES, considerando as LISTAS
PRELIMINARES DE CLASSIFICACAO DOS LOTES e a LISTA DE CLASSIFICACAO RESIDUAL; e

h) elaboraréd a LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, considerando todas as LISTAS FINAIS DE
CLASSIFICACAO DOS LOTES e indicando as datas para apresentacdo da DOCUMENTACAO
COMPLETA dos IMOVEIS CREDENCIADOS de cada BLOCO.

9.4 ANALISE DOS ENVELOPES

9.4.1 Para cada LOTE serd realizada a abertura dos ENVELOPES relativos aos IMOVEIS
localizados na CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A e, em seguida, a abertura dos
ENVELOPES relativos aos IMOVEIS localizados na CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO B.
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9.4.2 A anélise de cada ENVELOPE, realizada pela COMISSAO DE SELECAO, seguird o seguinte
procedimento:

a) a analise da conformidade do PARTICIPANTE e do ENVELOPE as condi¢des estabelecidas
neste EDITAL e seus ANEXOS, por meio da analise dos documentos previstos nos itens 6.1
a),6.1b),6.1c),6.1d),6.1¢e),6.1f),6.1h)eb.1j);

b) a consolidagdo da PROPOSTA DE ALIENACAO na relacdo de IMOVEIS da respectiva
CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO do LOTE para posterior elaboracdo das listas de
classificacdo;

c) a andlise da conformidade dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO as condicdes
estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXQOS, notadamente com base nas declaragdes e
informagdes constantes da PROPOSTA DE ALIENACAO e do ANEXO V — HABILITACAO DO
IMOVEL; e

d) eventual notificagdo do PARTICIPANTE para fins da complementacdo de informacoes e
documentos do ENVELOPE.

9.5 DEFINICAO DAS LISTAS DE CLASSIFICACAO

9.5.1 LISTA PRELIMINAR DE CLASSIFICAGAO DO LOTE

9.5.1.1 Apds a anadlise de todos os ENVELOPES apresentados em dado LOTE, serdo definidos os
IMOVEIS da LISTA PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE segundo definido nos itens 9.5.1.2,
9.5.1.3e9.5.1.4.

9.5.1.2 Os IMOVEIS da CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO A ser3o classificados do menor
para o maior VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL e incluidos na LISTA PRELIMINAR DE
CLASSIFICACAO DO LOTE, até o atingimento do LIMITE DO LOTE.

9.5.1.3 Caso o LIMITE DO LOTE n3o seja atingido na etapa descrita no item 9.5.1.2, os IMOVEIS
da CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZAGAO B serdo classificados do menor para o maior VALOR
INDIVIDUAL DO IMOVEL e incluidos na LISTA PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE, até o
atingimento do LIMITE DO LOTE.

9.5.1.4 Caso a oferta de IMOVEIS seja superior ao LIMITE DO LOTE, os IMOVEIS EXCEDENTES
participardo da CLASSIFICACAO RESIDUAL.

9.5.2 LISTA DE CLASSIFICACAO RESIDUAL

9.5.2.1 Na hipdtese de a quantidade de IMOVEIS das LISTAS PRELIMINARES DE CLASSIFICACAO
DOS LOTES ser inferior ao LIMITE DO EDITAL, sera realizada a CLASSIFICACAO RESIDUAL.

9.5.2.2 Os IMOVEIS apresentados na PROPOSTA DE ALIENACAO que n3o integrarem a LISTA
PRELIMINAR DE CLASSIFICACAO DO LOTE participardo da CLASSIFICACAO RESIDUAL com todos
os IMOVEIS EXCEDENTES do CHAMAMENTO PUBLICO.
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9.5.2.3 A CLASSIFICACAO RESIDUAL terd como critério de ranqueamento o menor VALOR
INDIVIDUAL DO IMOVEL.

9.5.2.4 Os IMOVEIS classificados na LISTA DE CLASSIFICACAO RESIDUAL, até o LIMITE DO
EDITAL, integrardo a LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO DO LOTE do seu respectivo LOTE.

9.5.3  LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO DO LOTE

9.5.3.1 A LISTA FINAL DE CLASSIFICACAO DO LOTE serad composta pela LISTA PRELIMINAR DE
CLASSIFICACAO DO LOTE, acrescida de eventuais IMOVEIS classificados na LISTA DE
CLASSIFICACAO RESIDUAL, e apresentard a relacio de todos os IMOVEIS CREDENCIADOS do
LOTE que participardo da Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO.

9.5.4 LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE II

9.5.4.1 Para fins da definicdo da ordem de convoca¢do dos IMOVEIS CREDENCIADOS nos
BLOCOS da Fase Il, para a apresentacdo da DOCUMENTACAO COMPLETA, a COMISSAO DE
SELECAO elaborara LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE I1, a ser publicada junto com as LISTAS
FINAIS DE CLASSIFICACAO DOS LOTES, conforme prevé o subitem 9.7.1.

9.6 DESCLASSIFICACAO DOS PARTICIPANTES

9.6.1 Sera desclassificado o PARTICIPANTE:

a) que ndo apresentar os documentos exigidos para o ENVELOPE de acordo com as formas,
diretrizes, exigéncias e condicdes estabelecidas neste EDITAL e em seus ANEXOS, em
especial no formato de apresentacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO e da DOCUMENTACAO
PRELIMINAR, constante dos ANEXOS;

b) que apresentar documento inveridico ou fraudulento;

c) cujo(s) documento(s) ndo estiver(em) assinado(s) por pessoa com poderes para tanto;

d) cuja PROPOSTA DE ALIENACAO e/ou DOCUMENTACAO PRELIMINAR n3o estiverem
redigidos em lingua portuguesa;

e) cuja PROPOSTA DE ALIENACAO n3o estiver totalmente expressa em Reais (RS);

f) cuja PROPOSTA DE ALIENACAO apresentar VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS baseados
nas PROPOSTAS DE ALIENACAO dos demais PARTICIPANTES;

g) cuja PROPOSTA DE ALIENACAO e/ou DOCUMENTACAO PRELIMINAR apresentarem
emendas, ressalvas ou vicios, ou que omitirem quaisquer itens exigidos neste EDITAL, ou na
legislagao pertinente;

h) cuja PROPOSTA DE ALIENAGCAO apresentar VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS

manifestamente inexequivel ou financeiramente incompativel com os objetivos do
CHAMAMENTO PUBLICO;
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i) cuja DOCUMENTACAO PRELIMINAR n3o corresponder a, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO;

i) que apresentar IMOVEL na PROPOSTA DE ALIENACAO fora do LOTE; e

k) cuja DOCUMENTACAO PRELIMINAR ndo apresentar algum dos documentos exigidos no
subitem 6.19.1.

9.6.2 A COMISSAO DE SELECAO poderd, a seu exclusivo critério, requerer diligéncia,
esclarecimento ou saneamento de documento integrante de ENVELOPE analisado, nos termos
do item 16 deste EDITAL previamente a desclassificagdo do participante.

9.6.3 Da decisdo da COMISSAO DE SELECAO relativamente & classificagdo dos VALORES
INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS e do julgamento das DOCUMENTACOES PRELIMINARES caberd
recurso, nos termos do item 14 deste EDITAL.

9.6.4 Ocorrendo renuncia expressa dos PARTICIPANTES ao direito de recorrer, ou decorrido o
prazo para a interposicdo de eventuais recursos sem manifestacdo ou, ainda, ndo provido os
recursos porventura interpostos, se darda como encerrada a presente etapa da Fase | do
CHAMAMENTO PUBLICO, cabendo &8 COMISSAO DE SELECAOQ prosseguir a HOMOLOGAGAO dos
IMOVEIS CREDENCIADOS do CHAMAMENTO PUBLICO, conforme o procedimento indicado no
subitem 9.1.1.

9.6.5 A COMISSAO DE SELECAO devera manter a guarda da DOCUMENTAGAO PRELIMINAR
apresentada pelos PARTICIPANTES que n3o vencerem a Fase | até a HOMOLOGACAO, os quais
poderdo ser retirados pelos responsdveis em até 30 (trinta) dias desse evento. Caso os
PARTICIPANTES ndo retirarem os ENVELOPES no prazo previsto, os documentos serdo
destruidos.

9.6.6 Sera(3do) lavrada(s) ata(s) circunstanciada(s) dos trabalhos de andlise dos ENVELOPES,
que, obrigatoriamente, devera(3o) ser assinada(s) pelos membros da COMISSAO DE SELECAO.

9.7 HOMOLOGACAO

9.7.1 Oresultado do CHAMAMENTO PUBLICO, na forma das LISTAS FINAIS DE CLASSIFICACAO
DOS LOTES e da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, serda submetido pela COMISSAO DE
SELECAO, em até 15 (quinze) dias apds o fato de que trata o subitem 9.6.4, ao Secretario de
Governo Municipal, para HOMOLOGACAO.

9.7.2 No mesmo ato previsto no subitem 9.7.1, a SGM convocard os PARTICIPANTES
VENCEDORES, mediante publicacdo no Didrio Oficial da Cidade de Sdo Paulo e na pagina do sitio
oficial da SGM, para a Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, nas datas para cada BLOCO, indicadas
na LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, conforme previsto nos itens 10 deste EDITAL.

9.7.3 Em virtude de fatos supervenientes, a SGM podera revogar o CHAMAMENTO PUBLICO,
mediante decisdo devidamente justificada.

10. FASE Il

10.1  AFase Il do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1, b) apresenta as etapas
descritas abaixo:
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a) A partir da convocagao dos PARTICIPANTES VENCEDORES, prevista no subitem 9.7.2 deste
EDITAL, & apresentag3o, nos prazos de cada BLOCO, da DOCUMENTACAO COMPLETA; e

b) Avaliagdo e decisdo, pela COMISSAO DE AVALIACAO, acerca da DOCUMENTACAO
COMPLETA para fins de ateste da viabilidade de prosseguimento com a AQUISICAO dos
IMOVEIS CREDENCIADOS.

10.2  APRESENTACAO DOS IMOVEIS CREDENCIADOS
10.2.1 A Fase Il terd duragdo maxima de 200 (duzentos) dias.

10.2.2 A COMISSAO DE AVALIACAO, de oficio ou mediante solicitacio motivada do(s)
PARTICIPANTE(S) VENCEDOR(ES), podera prorrogar justificadamente o prazo previsto no
subitem anterior.

10.2.3 Para fins da analise realizada pela COMISSAO DE AVALIAGAO, cada IMOVEL
CREDENCIADO serd apresentado por meio da entrega da DOCUMENTAGCAO COMPLETA,
composta pelos documentos listados no ANEXO VIl — FORMULARIO DE DOCUMENTACAO
COMPLETA.

10.2.4 A apresentacdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS ocorrerd em 4 (quatro) BLOCOS, cada qual
com igual quantidade de imdveis, conforme a sequéncia e datas prevista na LISTA DE
CONVOCACAO PARA A FASE II.

10.2.5 A apresentacdo referida no subitem 10.2.4 seguird os seguintes prazos, que serao
contados a partir da convocacdo dos PARTICIPANTES VENCEDORES, prevista no subitem 9.7.2
deste EDITAL:

a) BLOCO A: em até 30 (trinta) dias, devera ser apresentada a DOCUMENTACAO COMPLETA
de 25% dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, observada
a previsdo no subitem 10.2.4;

b) BLOCO B: em até 55 (cinquenta e cinco) dias, devera ser apresentada a DOCUMENTACAO
COMPLETA de 25% dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE
I, observada a previsdo no subitem 10.2.4;

c) BLOCO C: em até 80 (oitenta) dias, devera ser apresentada a DOCUMENTACAO COMPLETA
de 25% dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCACAO PARA A FASE Il, observada
a previsao no subitem 10.2.4;

d) BLOCO D: em até 105 (cento e cinco) dias, deverd ser apresentada a DOCUMENTACAO
COMPLETA de 25% dos IMOVEIS CREDENCIADOS da LISTA DE CONVOCAGAO PARA A FASE
I, observada a previsao no subitem 10.2.4

10.2.6 Observado o limite previsto no subitem 10.2.1, a COMISSAO DE AVALIACAO poder3, de
oficio ou mediante pedido formal do(s) PARTICIPANTE(S) VENCEDOR(ES), prorrogar
justificadamente os prazos de apresentacdo dos BLOCOS.
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10.2.7 Caso um PARTICIPANTE VENCEDOR ndo apresente tempestivamente algum documento,
a COMISSAO DE AVALIACAO tomaré as providéncias para a aplicacdo de san¢do administrativa
cabivel, previstas no item 15 deste EDITAL.

10.2.8 ADOCUMENTACAO COMPLETA de cada IMOVEL CREDENCIADO devera ser apresentada
conforme os prazos fixados no subitem 10.2.4, os quais estardo refletidos na LISTA DE
CONVOCACAO PARA A FASE Il, mediante protocolo na SEHAB dirigido & COMISSAO DE
AVALIACAO, observado o horério das 10h as 17h, ou por via eletrdnica, dirigido 8 COMISSAO DE
AVALIACAO, com a seguinte identificagdo:

CHAMAMENTO PUBLICO N2 [¢]/SGM/SEHAB/COHAB-SP/2022
Aquisicao de imdveis destinados a implantacdo de unidades habitacionais
FASE Il - BLOCO [e]

[RAZAO SOCIAL OU NOME COMPLETO DO PARTICIPANTE VENCEDOR]

[Correio eletronico e telefone para contato]

10.3  AVALIAGAO DOS IMOVEIS CREDENCIADOS

10.3.1 Na etapa prevista no subitem 10.1b), a COMISSAO DE AVALIACAO verificard a
DOCUMENTACAO COMPLETA dos IMOVEIS CREDENCIADOS para fins de atendimento as
condigdes estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS e a celebragdo do COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEL, entre eles: (a) a veracidade e autenticidade dos documentos
apresentados pelos PARTICIPANTES VENCEDORES; (b) a regularidade dos IMOVEIS
CREDENCIADOS, que devem se encontrar livres e desembaragados de quaisquer 6nus, judiciais
ou extrajudiciais, arrestos, sequestros ou penhoras, bem como quites de impostos e tributos de
qualquer natureza, ressalvado eventual 6nus hipotecario constituido para fins da obtencdo de
financiamento bancario para a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO; (c) a ndo existéncia de
vicios ou condicionantes sobre a propriedade dos IMOVEIS CREDENCIADOS; e (d) ndo existéncia
de fraude contra credor ou fraude contra a execucdo na alienacido do IMOVEL CREDENCIADO
pelo PARTICIPANTE VENCEDOR.

10.3.2 A COMISSAO DE AVALIACAO emitira relatério que resumira os trabalhos de andlise da
DOCUMENTAGAO COMPLETA e apresentara uma das seguintes conclusdes:

a) O IMOVEL CREDENCIADO atende as condi¢des previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS;

b) Para que o IMOVEL CREDENCIADO atenda as condices previstas pelo EDITAL e seus
ANEXOS, deve-se realizar corre¢des nos documentos; e

c) O IMOVEL CREDENCIADO n3o atende as condi¢des previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS.

10.3.2.1 O relatdrio previsto no subitem 10.3.2 serd encaminhado para o PARTICIPANTE
VENCEDOR do IMOVEL CREDENCIADO, por meio do endereco eletrdnico indicado na declaracio
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de regularidade e indicac3o de representante, cuja minuta consta do ANEXO IV — HABILITACAO
DO ENVELOPE.

10.3.3 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclusdo prevista no subitem 10.3.2
a), a emissdo do relatério formalizard a aprovacdo do IMOVEL CREDENCIADO pela COMISSAO
DE AVALIACAO, para fins da celebragio do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL.

10.3.4 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclusdo prevista no subitem 10.3.2
b), o relatério estabelecera cronograma com os prazos para (i) a apresentacdo pelo
PARTICIPANTE CREDENCIADO das diligéncias necessarias para a adequa¢ao da documentacgdo
do IMOVEL CREDENCIADO; e (ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE AVALIACAO.

10.3.5 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclus3o prevista no subitem 10.3.2
c), o relatério estabelecerda cronograma com os prazos para (i) a apresentacdo pelo
PARTICIPANTE VENCEDOR de novo IMOVEL com o mesmo VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL e as
mesmas tipificacdes; e (ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE AVALIACAO.

11. FASE Il

11.1 A Fase Ill do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1, c), compreende as
seguintes etapas:

a) A celebragdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL dos IMOVEIS
CREDENCIADOS aprovados pela COMISSAO DE AVALIACAO, nos termos do procedimento
previsto no item 11.2;

b) A abertura de CONTA GARANTIA junto & INSTITUICAO FINANCEIRA, com aporte dos
VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS referentes a todos os IMOVEIS CREDENCIADOS
aprovados pela COMISSAO DE AVALIACAO pela COHAB, nos termos do procedimento
previsto no item 13;

c) O pagamento do SINAL e das PARCELAS DE CONSTRUCAO, a partir dos valores depositados
na CONTA GARANTIA e conforme o andamento das CONSTRUCOES DOS IMOVEIS
CREDENCIADQOS, nos termos do procedimento previsto no subitem 11.3; e

d) O acompanhamento das CONSTRUCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS, mediante andlise
dos atestes, apresentados pelos PARTICIPANTES VENCEDORES, da finalizacdo das etapas das
CONSTRUCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS, nos termos do procedimento previsto no
subitem 11.4.

11.2  CELEBRAGAO DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

11.2.1 O COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL poder4 ser relativo a cada IMOVEL
CREDENCIADO ou ao conjunto de IMOVEIS CREDENCIADOS do mesmo EMPREENDIMENTO.

11.2.2 Até a data da celebracdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL, a
COMISSAO DE AVALIACAO podera, por despacho motivado, excluir o PARTICIPANTE VENCEDOR
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se, apos a Fase | ou Il do CHAMAMENTO PUBLICO, tiver ciéncia de fato ou circunstancia que
revele inidoneidade ou falta de capacidade financeira.

11.2.3 Na situagdo prevista no subitem 11.2.2, a COMISSAO DE AVALIACAO poderd aplicar
sancdo administrativa estabelecida pelo item 15 deste EDITAL.

11.3 PAGAMENTO DO SINAL E DAS PARCELAS DE CONSTRUCAO

11.3.1 Concomitantemente a celebragdo do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
a COHAB-SP pagard ao PARTICIPANTE VENCEDOR o SINAL e as PARCELAS DE CONSTRUCAO,
estas Ultimas condicionadas ao efetivo andamento da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO.

11.3.2 O SINAL corresponde a, no maximo, 70% (setenta por cento) do VALOR INDIVIDUAL DO
IMOVEL, conforme equacdo que segue.

S=70%VxC
Em que:
S: valor do SINAL;
V: VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL;

C: estagio da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, variando entre 0 (obras ndo
iniciadas) e 1 (obras concluidas).

11.3.3 Durante a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, serdo pagas mensalmente as
PARCELAS DE CONSTRUCAO ao PARTICIPANTE VENCEDOR.

11.3.4 Para a defini¢3o do valor das PARCELAS DE CONSTRUCAO, o valor do SINAL efetivamente
pago sera deduzido do valor maximo do SINAL e o remanescente sera dividido linearmente entre
a data de celebracio do COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL e o prazo final para
conclusdo das CONSTRUCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS, previsto no cronograma fisico-
financeiro da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO, conforme equagdo abaixo:

70% V — Sieq
P =
R

Em que:

P: PARCELAS DE CONSTRUGAO

V: VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL
Srear: Valor do SINAL efetivamente pago

R: Prazo remanescente para conclusdo da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO,
em meses.
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11.3.5 Os cronogramas de pagamento das PARCELAS DE CONSTRUCAO, conforme definido no
item 11.3.4, serdo encaminhados a INSTITUICAO FINANCEIRA, pelos PARTICIPANTES
VENCEDORES.

11.3.6 A INSTITUICAO FINANCEIRA ficara responsdavel pela transferéncia das PARCELAS DE
CONSTRUCAO a cada PARTICIPANTE VENCEDOR nas datas indicadas no cronograma descrito no
subitem 11.3.5 na mediante comprovacdo, apresentada pelos PARTICIPANTES VENCEDORES,
quanto ao cumprimento do cronograma fisico-financeiro da CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO.

11.4 ACOMPANHAMENTO DAS CONSTRUGCOES DOS IMOVEIS CREDENCIADOS

11.4.1 A COMISSAO DE AVALIAGCAO realizard o acompanhamento de cada CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO por meio da andlise dos documentos, apresentados pelos
PARTICIPANTES VENCEDORES, comprovando a finalizacdo de cada etapa da CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO.

11.4.1.1 Para demonstrar a finalizacdo de cada etapa da CONSTRUCAO DO IMOVEL
CREDENCIADO, o PARTICIPANTE VENCEDOR podera, dentre outros documentos, apresentar
fotos e os respectivos relatérios de obras.

11.4.2 Caso o cronograma fisico-financeiro da CONSTRUGCAO DO IMOVEL CREDENCIADO sofra
alteracdes, o PARTICIPANTE VENCEDOR deverd informar a COMISSAO DE AVALIACAO e a
INSTITUICAO FINANCEIRA, para fins de adequagdo do pagamento das PARCELAS DE
CONSTRUCAO.

11.4.3 A falta de notificagdo 8 COMISSAO DE AVALIACAO acerca de altera¢des no cronograma
fisico-financeiro da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO e/ou o descumprimento pelo
PARTICIPANTE VENCEDOR do PRAZO FINAL DE CONSTRUCAO poderdo ensejar a sang¢do
administrativa estabelecida pelo item 15 deste EDITAL.

11.5 ENCERRAMENTO DA FASE IlI

11.5.1 A apresentacdo pelo PARTICIPANTE VENCEDOR da DOCUMENTACAO FINAL marcard o
encerramento da CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO e ensejard o pagamento de
eventuais PARCELAS DE CONSTRUCAO restantes.

11.5.2 A DOCUMENTACAO FINAL seréd apresentada, no formato previsto no ANEXO VIII —

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL, mediante protocolo na SEHAB, dirigido 8 COMISSAO
DE AVALIACAO, observado o horario das 10h as 17h, com a seguinte identificagdo:
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CHAMAMENTO PUBLICO N2 [¢]/SGM/SEHAB/COHAB-SP/2022
FASE 11l
Aquisicao de imdveis destinados a implantacdo de unidades habitacionais
[RAZAO SOCIAL OU NOME COMPLETO DO PARTICIPANTE VENCEDOR]

[Correio eletronico e telefone para contato]

12, FASE IV

12.1 A Fase IV do CHAMAMENTO PUBLICO, de que trata o subitem 8.1d), compreende as
etapas descritas abaixo:

a) a avaliacdo final dos IMOVEIS CREDENCIADOS pela COMISSAO DE AVALIACAO, a partir da
apresentacdo pelos PARTICIPANTES VENCEDORES da DOCUMENTACAO FINAL; e

b) a lavratura das ESCRITURAS PUBLICAS dos IMOVEIS CREDENCIADOS aprovados pela
COMISSAO DE AVALIACAO e o pagamento do SALDO.

12.2  AVALIAGAO FINAL DOS IMOVEIS CREDENCIADOS

12.2.1 Na etapa prevista no subitem 12.1a), a COMISSAO DE AVALIACAO verificara se a
DOCUMENTACAO FINAL e as caracteristicas fisicas dos IMOVEIS CREDENCIADOS atendem as
condicOes estabelecidas neste EDITAL e seus ANEXOS para a lavratura das ESCRITURAS
PUBLICAS, com base nas seguintes condicionantes:

a) A veracidade e autenticidade da DOCUMENTACAO FINAL;

b) O atendimento, dos IMOVEIS CREDENCIADOS, as condi¢des de habitabilidade, em particular
no que se refere a seguranga e condi¢des de uso da estrutura, acessibilidade, instalagdes
elétricas e hidrdulicas, conforme previsto no ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS DAS
UNIDADES HABITACIONAIS; e

c) O atendimento dos IMOVEIS CREDENCIADOS as condi¢des de dispensa de licitacdo previstas
pela legislacdo federal, notadamente quanto ao atendimento das finalidades precipuas da
COHAB-SP, cujas necessidades de instalagdo e localizagdo condicionam a escolha do
IMOVEL, e ao preco compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo da COMISSAO
DE AVALIACAO.

12.2.2 Além da andlise da documentagao apresentada pelos PARTICIPANTES VENCEDORES, a
avaliacdo dos IMOVEIS CREDENCIADOS serd subsidiada por informagdes colhidas pela
COMISSAO DE AVALIACAO em vistoria técnica in loco.
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12.2.3 A visita técnica devera ser previamente agendada junto ao PARTICIPANTE VENCEDOR
por meio do meio do contato fornecido na PROPOSTA DE ALIENACAO, o qual deve permanecer
atualizado.

12.2.4 A visita técnica objetiva averiguar a fidedignidade das informacGes presentes nos
documentos apresentados pelos PARTICIPANTES VENCEDORES, bem como verificar o
atendimento as condi¢des de habitabilidade dos IMOVEIS CREDENCIADOS para a implantagdo
de unidades habitacionais, conforme critérios constantes do ANEXO | — REQUISITOS MINIMOS
DAS UNIDADES HABITACIONAIS.

12.2.5 A COMISSAO DE AVALIACAO emitira relatério até 31 de marco de 2025, resumindo os
trabalhos de analise da DOCUMENTACAO FINAL e das condi¢des fisicas de cada IMOVEL
CREDENCIADO e apresentando uma das seguintes conclusdes:

a) O IMOVEL CREDENCIADO atende as condicSes previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS;

b) Para que o IMOVEL CREDENCIADO atenda as condi¢cdes previstas pelo EDITAL e seus
ANEXOS, deve-se realizar correcdes nas instalacdes e/ou nos documentos; e

c) O IMOVEL CREDENCIADO n3o atende as condigdes previstas pelo EDITAL e seus ANEXOS.

12.2.5.1 A COMISSAO DE AVALIACAO, de oficio ou mediante solicitagdo motivada do(s)
PARTICIPANTE(S) VENCEDOR(ES), poderda prorrogar justificadamente o prazo previsto no
subitem anterior.

12.2.5.2 O relatdrio previsto no subitem 12.2.5 serd encaminhado para o PARTICIPANTE
VENCEDOR do IMOVEL CREDENCIADO, por meio do endereco eletrdnico indicado na declaracio
de regularidade e indicac3o de representante, cuja minuta consta do ANEXO IV — HABILITACAO
DO ENVELOPE.

12.2.6 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclusdo prevista no subitem 12.2.5
a), a emissdo do relatério formalizard a aprovagdo final do IMOVEL CREDENCIADO pela
COMISSAO DE AVALIAGAO e permitira a lavratura da ESCRITURA PUBLICA.

12.2.7 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclusdo prevista no subitem 12.2.5
b), o relatdrio estabelecera cronograma com os prazos para (i) a apresentagdo pelo
PARTICIPANTE VENCEDOR das diligéncias necessarias para a adequagdo do IMOVEL
CREDENCIADO; e (ii) a emiss3o de novo relatério pela COMISSAO DE AVALIACAO.

12.2.8 No caso de a COMISSAO DE AVALIACAO adotar a conclusdo prevista no subitem 12.2.5
c), o relatério estabelecerda cronograma com os prazos para (i) a apresentacdo pelo
PARTICIPANTE VENCEDOR de novo IMOVEL com o mesmo VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL e as
mesmas tipificacdes; e (ii) a emissdo de novo relatério pela COMISSAO DE AVALIACAO.

12.3  LAVRATURA DAS ESCRITURAS PUBLICAS E PAGAMENTO DO SALDO

12.3.1 AESCRITURA PUBLICA podera ser relativa a cada IMOVEL CREDENCIADO ou ao conjunto
de IMOVEIS CREDENCIADOS do mesmo EMPREENDIMENTO.
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12.3.2 Concomitantemente a lavratura da ESCRITURA PUBLICA, a COHAB-SP notificard a
INSTITUICAO FINANCEIRA para o pagamento do SALDO ao PARTICIPANTE VENCEDOR.

12.3.3 A COHAB-SP serd imitada na posse do IMOVEL CREDENCIADO quando for lavrada a
ESCRITURA PUBLICA e realizado o pagamento do SALDO, mediante a entrega das chaves do
IMOVEL CREDENCIADO pelo PARTICIPANTE VENCEDOR.

12.3.4 A ESCRITURA PUBLICA sera feita sem 6nus ou despesas para o PARTICIPANTE
VENCEDOR, cabendo a COHAB-SP o pagamento dos tributos e custas necessdrias a outorga de
ESCRITURA PUBLICA e registro na matricula respectiva.

13. CRIAGAO DE CONTAS GARANTIAS

13.1 A partir da data de celebracdo dos COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
a COHAB-SP contratard CONTA GARANTIA individual para remuneracdo de cada um dos
PARTICIPANTES VENCEDORES.

13.1.1 A COHAB-SP depositara em cada CONTA GARANTIA a totalidade dos VALORES
INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS relativos aos IMOVEIS CREDENCIADOS do respectivo PARTICIPANTE
VENCEDOR.

13.1.2 Observados os correspondentes exercicios financeiros, a COHAB-SP promovera a devida
previsdo nos instrumentos de planejamento orcamentario, bem como o tempestivo empenho
de recursos necessarios ao cumprimento das obrigacGes pecunidrias previstas no
CHAMAMENTO PUBLICO.

13.1.3 Observadas as diretrizes apresentadas nos itens 11.3 e 12.3.2, serdo transferidos pela
INSTITUICAO FINANCEIRA os valores devidos a titulo de SINAL, PARCELAS DA CONSTRUCAO e
SALDO em conta corrente indicada pelo PARTICIPANTE VENCEDOR.

13.1.4 As CONTAS GARANTIAS deverao ser mantidas durante toda a duragdao do
CHAMAMENTO PUBLICO e somente poderdo ser encerradas quando do pagamento dos SALDOS
e da lavratura das ESCRITURAS PUBLICAS dos IMOVEIS CREDENCIADOS de cada PARTICIPANTE
VENCEDOR, ou da restituicdo de valores residuais a COHAB-SP, se aplicavel.

13.2 A INSTITUICAO FINANCEIRA e a COHAB-SP deverio ser notificadas pela COMISSAO DE
AVALIACAO na hipdtese de alteracdo do cronograma fisico-financeiro da CONSTRUCAO DO
IMOVEL CREDENCIADO, nos termos dos itens 11.4.2, para fins da adequacdo do pagamento das
PARCELAS DE CONSTRUCAO.

14. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

14.1  Os PARTICIPANTES poderdo recorrer da(s) decisdo(des) sobre:

a) o julgamento da PROPOSTA DE ALIENACAO;
b) a desclassificacdo de PARTICIPANTE;

c) o relatério da COMISSAO DE AVALIACAO que conter decisdo sobre o(s) IMOVEL(IS)
VENCEDOR(ES);
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d) aaplicagdo das sang¢Bes administrativas previstas neste EDITAL; e

e) aanulacdo ou revogacio do CHAMAMENTO PUBLICO.

14.2 O recurso devera ser interposto no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da intimagdo
do ato ou apds a publicagdo da decisao no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo.

14.3  Para qualquer recurso, a contagem do prazo se iniciard no primeiro dia util seguinte ao
da respectiva intimacgado, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

14.4 O recurso relativo a Fase | serd dirigido ao Secretdrio de Governo Municipal, por
intermédio do Presidente da COMISSAO DE SELECAO, mediante protocolo na SGM, dirigido a
COMISSAO DE SELECAO, nos dias Uteis, observado o horario das 10h as 17h.

14.5 O recurso relativo as Fases Il e lll serd dirigido ao Secretdrio de Habitacdo, por
intermédio do Presidente da COMISSAO DE AVALIACAO, mediante protocolo na SEHAB, dirigido
a COMISSAO DE AVALIACAO, nos dias Uteis, observado o horario das 10h as 17h.

14.6 O recurso deve ser enviado com a seguinte identificacdo:

RECURSO ADMINISTRATIVO
Aquisicao de imdveis pulverizados destinados a implantagao de unidades habitacionais.

[RAZAO SOCIAL OU NOME DO PARTICIPANTE]

14.7 A interposicdo de recurso serd comunicada aos demais PARTICIPANTES, que poderdo
impugna-lo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da intimag¢do do ato, mediante protocolo
na SGM, se referente a Fase |, ou na SEHAB, se referente a Fase Il e Ill, dirigido 8 COMISSAO DE
SELECAO ou a COMISSAO DE AVALIACAO, observado o horario das 10h as 17h.

14.8 A COMISSAO DE SELECAO ou a COMISSAO DE AVALIACAO poderd reconsiderar sua
decisdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento do recurso, ou fazé-lo subir
a autoridade superior, devidamente informada, para deferimento ou indeferimento, observado,
também para esse caso, o prazo anterior.

14.9 Osrecursos deverao observar os seguintes requisitos:

a) ser devidamente fundamentados;

b) ser assinados por representante legal ou procurador com poderes suficientes; e

c) ser protocolados por escrito, no suporte digital e fisico, em papel, com as folhas
devidamente rubricadas e assinados por seu subscritor, no original.
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14.10 Os recursos interpostos fora do prazo e horario ou em local diferente do indicado n3do
serdo conhecidos.

14.11 Na&o sera admitida a apresentacdo de documentos ou informacgdes que ja deveriam ter
sido apresentados no ENVELOPE ou nos documentos relativos a Fase Il e cuja omissdo ndo tenha
sido regularmente suprida na forma estabelecida neste EDITAL.

14.12 Os recursos contra os atos decisorios indicados no subitem 14.1, letras “a)” “b)”, terdo
efeito suspensivo, podendo a autoridade competente, motivadamente e presentes razées de
interesse publico, atribuir eficacia suspensiva aos demais recursos.

14.13 A decisdo do recurso serd publicada no Didrio Oficial da Cidade de S3o Paulo.

14.14 O acolhimento do recurso interposto importard a invalidacdo apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

15. SANC()ES ADMINISTRATIVAS
15.1  As seguintes hipdteses permitirdo a aplicacdo de sancdes:

a) adesisténcia de participar do CHAMAMENTO PUBLICO apds a entrega do ENVELOPE e antes
da finalizag3o da Fase | do CHAMAMENTO PUBLICO;

b) an3o apresentacdo de IMOVEL CREDENCIADO na Fase Il do CHAMAMENTO PUBLICO;

c) aimpossibilidade de aprovacdo, pela COMISSAO DE AVALIACAO, de IMOVEL CREDENCIADO,
nos termos e prazos previstos neste EDITAL;

d) ando entrega de cronograma fisico-financeiro atualizado, nos termos do subitem 11.4.3;
e) o n3o cumprimento do PRAZO FINAL DE CONSTRUCAO;

f) a recusa por parte do PARTICIPANTE VENCEDOR em assinar a ESCRITURA PUBLICA, nos
termos e prazos previstos neste EDITAL.

15.2  As seguintes san¢Ges poderdo ser aplicadas:

a) multa pecuniaria, cujo valor sera calculado com base na equacgdo prevista no subitem 15.5;
e

b) suspensdo temporaria de participar em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracdo pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses.

15.3  As sangdes previstas no subitem 15.2 poderao ser aplicadas cumulativamente.
15.4  As sangOes serdo aplicadas tendo-se por base a gravidade da infragdo e os parametros
de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso, assegurada a ampla

defesa e o contraditdrio ao PARTICIPANTE, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimagdo
do ato.
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15.5 A multa prevista no subitem 15.2a) podera ser equivalente ao VALOR INDIVIDUAL
LIMITE ou ser calculada através da seguinte equacao:

VM =X VIM X P
Em que:
VM: valor da multa;

VIM: VALORES INDIVIDUAIS DOS IMOVEIS n3o entregues pelo PARTICIPANTE
VENCEDOR; e

P: aliquota a ser aplicada no calculo da multa, cujo valor variara de acordo com a Fase
em que ocorreu a infragdo.

15.5.1 O percentual da aliquota a ser aplicada na equacao prevista no subitem 15.5 dependerd
de qual Fase ocorreu uma das condutas descritas no subitem 15.1, conforme gradacdo prevista
abaixo:

a) FASEI: 1% (um por cento);

b) FASEIl: 1,5% (um e meio por cento);
c) FASE Illl: 3% (trés por cento); e

d) FASE IV: 5% (cinco por cento).

15.6  As sangOes apresentadas no subitem 15.2 também poderao ser aplicadas aqueles que
fizerem declaragao falsa ou cometerem fraude fiscal, tendo-se por base a gravidade da infragdo
e os parametros de razoabilidade e proporcionalidade a serem observados em cada caso.

15.7 O PARTICIPANTE que tenha praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos do
CHAMAMENTO PUBLICO ou que demonstre ndo possuir idoneidade para contratar com a
COHAB-SP em virtude de atos ilicitos praticados estara sujeito a aplicagdo das sangdes previstas
no subitem 15.2, garantido o direito prévio ao contraditério e a ampla defesa.

15.8 Nos caso de aplicagdo da sangao de multa em face de conduta prevista nos subitens 15.6
e 15.7, o valor a ser pago pelo PARTICIPANTE sera calculado por meio da equagdo presente no
subitem 15.5 utilizando a aliquota prevista no subitem 15.5.1d).

15.9 No caso do subitem 15.7, caso a infracdo esteja tipificada no art. 52 da Lei Federal n2
12.846/2013, a COHAB-SP comunicard o fato a Controladoria Geral do Municipio,
preliminarmente a instauragdo do procedimento de apuracao, a teor do art. 32, § 72, do Decreto
Municipal n? 55.107/2014.
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16. DILIGENCIAS, ESCLARECIMENTOS E SANEAMENTO DE FALHAS

16.1 A COMISSAO DE SELECAO e a COMISSAO DE AVALIACAO podem, a seu critério, nas fases
do CHAMAMENTO PUBLICO pelas quais s3o responsaveis, promover diligéncia destinada a
esclarecer ou a complementar a instru¢gdo do CHAMAMENTO PUBLICO.

16.2  As complementacdes de insuficiéncias ou as corre¢les de carater formal necessarias ao
saneamento de falhas no curso do procedimento poderdo ser realizadas pela COMISSAO DE
SELECAO, pela COMISSAO DE AVALIACAO, pela COHAB-SP.

16.3  Os erros materiais irrelevantes serao objeto de saneamento, mediante ato motivado da
COMISSAO DE SELECAO e da COMISSAO DE AVALIACAO.

16.4 A COMISSAO DE SELECAO e a COMISSAO DE AVALIACAO poderdo também solicitar
esclarecimentos sobre as informagdes e dados enviados pelo PARTICIPANTE ou PARTICIPANTE
VENCEDOR, inclusive para confirmar, se for o caso, a veracidade dos documentos e/ou atestados
apresentados.

16.5 O nado atendimento das solicitacdes feitas nos termos do subitem 16.4 acarretard a
desclassificacdo do PARTICIPANTE ou exclusdo do PARTICIPANTE VENCEDOR.

16.6  Para efeito dos subitens acima, fica estipulado o prazo de até 15 (quinze) dias, a ser
definido pela COMISSAO DE SELECAO ou pela COMISSAO DE AVALIACAO, conforme as
circunstancias do caso concreto e a celeridade do CHAMAMENTO PUBLICO, para a apresentacio
de informacgbes ou a complementacao, pelo PARTICIPANTE, de insuficiéncias ou de corre¢des de
carater formal.

16.7 Considera-se falha ou defeito formal aquele que:

a) nao desnature o objeto do documento apresentado;
b) ndo permita aferir, com a devida seguranga, a informagdo constante do documento;

c) ndo implique a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da
documentacdo apresentada pelo PARTICIPANTE ou pelo PARTICIPANTE VENCEDOR, nem se
ndao impligue a apresentacdo de documento que deveria constar originalmente da
documentacdo apresentada pelo PARTICIPANTE ou pelo PARTICIPANTE VENCEDOR, nem se
refira a fato existente apenas apds a DATA FINAL DE ENTREGA DAS PROPOSTAS ou dos
IMOVEIS CREDENCIADOS.

16.8 Os esclarecimentos e as informagdes prestadas terdo sempre a forma escrita, e estardo
disponiveis a qualquer tempo nos autos do processo administrativo do CHAMAMENTO PUBLICO
e no seu sitio eletronico [e].

17. PRAZOS E ALTERAGAO AO EDITAL

17.1  Os prazos previstos neste EDITAL serdo contados excluindo o dia do inicio e incluindo o
dia do vencimento.
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17.2 Na&o havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impecga a
realizacdo de ato na data marcada neste EDITAL, esta serd automaticamente transferida para o
primeiro dia util subsequente, no mesmo horario e local anteriormente estabelecidos, desde
gue ndo haja comunica¢do em contrario da PMSP.

17.3  Os PARTICIPANTES assumirdo todos os custos de preparacdo e apresentagdao de suas
propostas e a PMSP ndo serd, em caso algum, responsavel por esses custos, independentemente
da condugdo ou do resultado do CHAMAMENTO PUBLICO.

17.4 A PMSP se reserva o direito de, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, por
despacho motivado, adiar ou revogar a presente sele¢do, sem que isso represente motivo para
gue os PARTICIPANTES requeiram qualquer tipo de indenizagao.

17.5 O presente EDITAL podera ser modificado até a DATA FINAL DE ENTREGA DAS
PROPOSTAS, observando-se as seguintes condicionantes:

a) divulgacdo da modificacdo pela mesma forma em que se deu a divulgacdo do EDITAL; e

b) abertura do prazo inicialmente estabelecido, se a modificagdo afetar substancialmente a
formulacdo das PROPOSTAS DE ALIENACAO e das DOCUMENTACOES PRELIMINARES.

17.6 Quando a mudanca ndo implicar alteracdes ou reformulacdo da PROPOSTA DE
ALIENACAO, da DOCUMENTACAO PRELIMINAR, ou o cumprimento de novas exigéncias, ndo
havera mudanca nos prazos fixados para as etapas do CHAMAMENTO PUBLICO.

17.7  As normas disciplinadoras deste EDITAL serdo interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa, respeitada a igualdade de oportunidade entre os PARTICIPANTES e desde que nao
comprometam o interesse publico, a finalidade e a seguranga do CHAMAMENTO PUBLICO.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1 Os PARTICIPANTES interessados devem ter pleno conhecimento dos elementos
constantes deste EDITAL, bem como de todas as condices gerais e peculiares do OBJETO a ser
contratado, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento como elemento impeditivo da
formulagdo de sua proposta ou do perfeito cumprimento das ESCRITURAS PUBLICAS.

18.2 A participacdo neste CHAMAMENTO PUBLICO implicara aceitacdo integral e irretratavel
das regras deste EDITAL e seus ANEXOS, bem como na observancia dos regulamentos
administrativos e demais normas aplicaveis.

18.3  Os PARTICIPANTES sdo responsaveis pela veracidade, fidelidade e legitimidade das

informac&es e dos documentos apresentados em qualquer fase deste CHAMAMENTO PUBLICO,
sujeitando-se as sang0es previstas nas legislacdes civil, administrativa e penal.

18.4 A PMSP poderd revogar ou anular este CHAMAMENTO PUBLICO por razdes de interesse
publico e ilegalidade, respectivamente.

18.5 O PARTICIPANTE arcara com todos os custos relacionados a preparagao e apresentagao
de seu DOCUMENTACAO PRELIMINAR e sua PROPOSTA DE ALIENACAO.
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18.6 A PMSP ndo se responsabilizard, em qualquer hipdtese, por custos realizados para
apresentacdo da PROPOSTA DE ALIENACAO, da DOCUMENTACAO PRELIMINAR ou dos
documentos da Fase Il pelos PARTICIPANTES, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos
no CHAMAMENTO PUBLICO ou os resultados deste.

18.7 Os prazos estabelecidos em dias, neste EDITAL e seus ANEXOS, contar-se-do em dias
corridos, salvo se expressamente feita referéncia a dias Uteis, devendo-se excluir o primeiro dia
e incluir o ultimo.

18.8  Salvo disposicdo em contrario, s se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente
da PMSP, prorrogando-se o termo inicial e o final para o primeiro dia Gtil subsequente, nos casos
em que a data de inicio ou de vencimento do prazo coincidir com dia em que nao houver
expediente na PMSP.

18.9  Os casos omissos serdo resolvidos pela COMISSAO DE SELECAO, pela COMISSAO DE
AVALIACAO ou pela PMSP, que deverdo interpretar as regras previstas neste EDITAL e basear
suas decisOes segundo as normas vigentes e os principios que regem a Administracdo Publica.

19. FORO

19.1 Fica eleito o foro do Municipio de S3o Paulo para dirimir quaisquer controvérsias
decorrentes do presente CHAMAMENTO PUBLICO.

S30 Paulo (SP), [e] de [e] de 2022.

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO
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Processo SEI n2 6011.2022/0000578-8

CONSULTA PUBLICA N° 002/2022/SGM-SEDP

ANEXO | — REQUISITOS MiNIMOS DAS UNIDADES HABITACIONAIS

AQUISICAO DE IMOVEIS PARA A IMPLANTACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS
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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

1. DOCUMENTOS APLICADOS

1.1 O presente ANEXO tem como objetivo caracterizar as instalacdes minimas dos IMOVEIS
buscados por este CHAMAMENTO PUBLICO para que estes atendam as fun¢des de UNIDADES
HABITACIONAIS.

1.2 A caracterizacdo comum e minima, apresentada neste ANEXO, devera ser observada por
todos os IMOVEIS apresentados no ambito deste CHAMAMENTO PUBLICO.

1.3 Os IMOVEIS deste CHAMAMENTO PUBLICO dever3do atender as legislacdes pertinentes
e estarem regularizados perante a PMSP.

1.4 Os IMOVEIS deverio atender, sempre que possivel, as dimensdes minimas e organizagdo
funcional dos espagos definidas nas normas ABNT NBR 15575 - Edificagdes Habitacionais —
Desempenho e NBR 9050 — Acessibilidade.

1.5 Além de atender as caracteristicas aqui definidas, a aprovacdo dos IMOVEIS pela
COMISSAO DE AVALIAGAO esté condicionada a visita técnica in loco do IMOVEL CREDENCIADO
nos termos do EDITAL. Assim, conforme regramento da Fase Ill e Fase IV do CHAMAMENTO DE
AQUISICAO, caso na visita técnica sejam constatados fatores de insalubridade, violagdo das
caracteristicas minimas aqui elencadas ou circunstancias de risco a vida, o IMOVEL
CREDENCIADO poderad ser recusado pela COMISSAO DE AVALIACAO, devendo o PARTICIPANTE
VENCEDOR apresentar IMOVEL substitutivo de acordo com as regras do EDITAL.

Pagina | 3



CAPITULO 2 - DESCRICAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS
2. CARACTERIZAGCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS

2.1 Os IMOVEIS a serem apresentados para fins do presente CHAMAMENTO PUBLICO
deverdo:

ser unidades residenciais individualizadas unifamiliar (casa) ou multifamiliar (apartamento
ou casa em vila); e

possuir entre 32m? (trinta e dois metros quadrados) a 70m? (setenta metros quadrados) de
AREA UTIL.

2.1.1 N3o serdo aceitos IMOVEIS com AREA UTIL inferior a 32 (trinta e dois metros quadrados)
e superior a 70m? (setenta metros quadrados).

2.1.2 Efacultativa a existéncia de vaga de estacionamento relativa ao IMOVEL, sendo restrita
a, no maximo, 1 (uma) vaga por IMOVEL. A vaga de estacionamento n3o serd computada como
AREA UTIL.

2.1.3 Avaranda, quando houver, sera considerado AREA UTIL do IMOVEL, compondo, assim,
tanto os limites de AREA UTIL maxima de 70m? (setenta metros quadrados), quanto a AREA UTIL
minima de 32m? (trinta e dois metros quadrados).

2.1.4 No caso de IMOVEIS em que a varanda seja considerada para composicdo da AREA UTIL
minima de 32m?, esta devera representar, no maximo, 10% (dez por cento) de sua AREA UTIL e
o IMOVEL devera respeitar as dimensdes minimas para a circulacdo e a instalacio de moveis,
conforme abaixo definidas.

2.2 Os IMOVEIS deverao conter, no minimo, 2 (dois) dormitérios, instalacdo sanitéria, areas
destinadas a sala de estar, cozinha e drea de servico (esta ultima podendo ser individualizada,
conjugada com a cozinha, ou de uso condominial).

2.3 Os espacos indicados no item acima, deverdo atender as areas minimas para cada
compartimento, conforme reproduzidas na Quadro 1.
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Quadro 1 - Dimensionamento minimos de areas!

- - », CONTER CIRCULO
USO DA EDIFICACAO COMPARTIMENTOS AREA (m?) (DIAMETRO/M)

Repouso 5,0 2,0
Habitacao Estar 5,0 2,0
Estudo 5,0 2,0
Cozinha - 1,50
Qualquer Uso Copa - 1,50
Sanitarios - 0,90

Fonte: Elaborado por SP Parcerias

2.4 Os IMOVEIS dever3o ter, preferencialmente, pé-direito de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) nos banheiros, cozinhas e areas de servico e pé-direito de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) nos demais comodos e dreas comuns.

2.5 Os IMOVEIS deverdo ter dimensdes minimas para a circulagio de pessoas e para a
instalacdo de méveis, sendo estes: uma geladeira, um forno, um fogdo, uma cama de casal e
duas camas de solteiro, guarda-roupas, sofa de 3 lugares, mesa de jantar e uma maquina de
lavar (esta ultima n3o sera exigida caso o IMOVEL seja atendido por area de servico condominial
com magquinas de lavar de uso gratuito).

2.6 Cada IMOVEL devera ter, no minimo, 1 (um) sanitario, estando limitada a, no maximo,
2 (dois) sanitarios por IMOVEL.

2.7 As instalagdes sanitarias devem incluir 1 (um) vaso sanitario, preferencialmente com
caixa acoplada, além de pia e chuveiro instalado em espago com caimento de piso ou box.

2.8 A cozinha devera ter 1 (uma) pia com bancada, e esta devera ser, preferencialmente, de
granilite, granito sintético, marmore sintético, concreto aparente com protecdo de epodxi, ou
inox.

1 Decreto N2 57.776 de 7 de julho de 2017 — Cédigo de Obras
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2.9 A area de servigo, localizada dentro do IMOVEL, deverd ter no minimo 1 (um) tanque, e
estrutura com capacidade de alimentar simultaneamente o tanque e uma madquina de lavar.

2.9.1 No caso de darea de servico de uso condominial, esta deverd oferecer tanques e
maquinas de lavar.

2.10  Asseguintes areas deverdo ter revestimento resistente a umidade:

i Paredes, de piso a teto, nas dreas de instalacdo sanitdrias relacionadas a chuveiro,
delimitados pelo caimento de piso ou box; e
ii. Paredes, acima da bancada da pia da cozinha e do tanque da drea de servico.

2.11 Asoutras areas de parede relacionadas as instalages sanitdrias deverao ter, no minimo,
pintura acrilica, caso ndao tenham revestimento ceramico ou outro similar resistente a umidade.

2.12  Os IMOVEIS deverdo ter acesso as redes e instalacdes elétricas e hidrossanitarios,
incluindo tomadas, interruptores, espelhos de tomada, registros, valvulas de descarga, torneiras
e ralos. Todos os acessos deverdo estar funcionais e prontos para o uso habitacional.

2.13  Os IMOVEIS deverdo ter, preferencialmente, registro hidraulico individualizado por
cémodo ou por conjunto de dreas molhadas do IMOVEL em localizacdo de facil acesso.

2.14  Considerando instalacdes elétricas e de telefonia, os IMOVEIS deverdo ter:

iii. no minimo 2 (dois) pontos de tomada nas instalagdes sanitarias e, caso ndo seja possivel a
utilizacdo de gds natural para aquecimento de chuveiros, um dos pontos deve ser exclusivo
para chuveiro elétrico em 220 V;

iv. no minimo 3 (trés) pontos de tomada na cozinha, sendo pelo menos 1 (uma) tomada
localizada acima da bancada da pia;

V. no minimo 2 (dois) pontos de tomada nas areas de servigo, sendo que 1 (uma) tomada
deve ser acessivel para a maquina de lavar roupas;

vi.  caso um chuveiro elétrico 220V seja adotado como solug¢do para agua quente, ele deve
obrigatoriamente ter um circuito independente e dedicado somente a ele;
vii. preferencialmente 1 (um) ponto de telefone (sala), 1 (um) ponto de antena (sala), 1 (um)

ponto de interfone ou porteiro eletronico e 1 ponto de rede de internet.

2.15 O IMOVEL devera ter instalagdes para ponto de gés para fogdo, preferencialmente, gés
encanado. Caso o IMOVEL n3o seja servido por abastecimento de gas encanado, o IMOVEL
devera ter espago fisico ventilado para a alocacdo do reservatério de gas, conhecido
popularmente como “botijao”. Em ambos os casos, as instalagdes deverdo atender as normas
incidentes e recomendacbes dos 6rgaos competentes.
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2.16  Os IMOVEIS deverdo ter equipamentos e dispositivos de medicdo individualizada de
agua, gas e energia elétrica.

2.17 O sistema estrutural do IMOVEL devera ser de concreto armado, estrutura de aco,
alvenaria estrutural ou qualquer combinacdo entre elas, ou outras tecnologias alternativas,
desde que os processos estejam homologados pelos drgaos e agentes competentes.

2.18 O sistema de vedacdo do IMOVEL devera ser de alvenaria de blocos cerdmicos, blocos
silico calcarios ou de concreto, ou qualquer combinacdo entre elas, ou de outras tecnologias
alternativas (desde que os processos estejam homologados pelos o6rgdos e agentes
competentes).

2.19 O revestimento interno das areas secas dos IMOVEIS deverd ter acabamento de massa
corrida, ou qualquer outra combinacdo de acabamento semelhante que ndo apresente
patologias prediais, como aberturas nos elementos (fissuras, trincas e rachaduras), infiltracdes,
carbonatacao, eflorescéncia, desbotamento de pintura, ou descolamento de revestimento.

2.20 A cobertura ou telhado, caso o IMOVEL seja diretamente relacionada com mesma,
devera ser, preferencialmente, de telhas ceramicas, fibrocimento, metalicas, ou laje de
concreto.

2.21  Oteto do IMOVEL diretamente relacionado a cobertura, tais como casas, devera ter laje
ou forro em toda unidade, sendo aceitavel placas plasticas no banheiro.

2.21.1 Ficam excluidas dessa obrigatoriedade areas de servigo e de varanda, desde que ndo
seja constado insalubridade na visita técnica.

2.22  Asjanelas e portas do IMOVEL deverdo estar em perfeitas condigdes de uso e atender
aos requisitos minimos de aeragao e insolagdo.

2.23  Os IMOVEIS deverio ter peitoril impermedvel, com pingadeira, na base das esquadrias,
sendo estes, preferencialmente, em concreto pré-moldado impermeabilizado por pintura com
tinta epoxi, revestimento ceramico, granito polido ou arddsia.

2.24  As areas externas deverdo apresentar pintura em tinta latex sob massa Unica ou outros
acabamentos com resisténcia semelhante que mantenham a integridade fisica do imdvel contra
intempéries.

2.25  As areas internas deverdo apresentar pintura em tinta latex PVA sobre massa Unica ou
gesso ou concreto regularizado, ou outras pinturas e acabamentos que possibilitem o uso do
imovel para morar sem a necessidade de reformas e outros tipos de procedimentos.
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2.26  Os pisos externos poderdo ser de concreto, blocos intertravados, piso ceramico, entre
outros desde que o piso seja compativel com as solicitacdes de trafego do local.

2.27  Os pisos internos ndo poderdo ter falhas que possam colocar em risco a seguranca dos
moradores e deverao ser, preferencialmente, de ceramica ou outro acabamento que apresente
desempenho semelhante.

2.28 0Os IMOVEIS deverdo ser servidos por reservatério de dgua, com vistas a garantir o
abastecimento de agua.

2.29 Nao serdo aceitos imdveis que se configurem como:

viii.  favelas, ou seja, assentamentos irregulares e precdrios que surgem de ocupacles
espontaneas feitas de forma desordenada, sem definicdo prévia de lotes e sem
arruamento, em areas publicas ou particulares, com redes de infraestrutura insuficientes,
em que as moradias sdo predominantemente autoconstruidas e com elevado grau de
precariedade; ou

ix.  corticos, ou seja, assentamentos precdrios de habitacGes coletivas de aluguel e que
apresentam instalagGes sanitdarias compartilhadas entre varias familias, alta densidade de
ocupacao, circulacdo e infraestrutura precdrias.

2.30 A COMISSAO DE AVALIACAO possui discricionariedade na aceitacio do IMOVEL em
relacdo aos itens que sdo identificados como mandatdrios e ndo mandatdrios relacionados a
esse ANEXO.
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CAPITULO 1 - INTRODUGAO

1. INTRODUCAO

1.1 Este ANEXO traz uma visdao panoramica dos LOTES, visando orientar espacialmente a
apresentacdo dos IMOVEIS pelos PARTICIPANTES, bem como definir os valores maximos por
metro quadrado aplicaveis a cada ZONA DE PRECIFICACAO (PRECO REFERENCIAL) que ser3o
praticados na AQUISICAO, de maneira a balizar as PROPOSTAS DE ALIENACAO dos
PARTICIPANTES do CHAMAMENTO PUBLICO.

1.2 Dessa forma, apresentam-se neste ANEXO as condicionantes que deverdao ser
observadas pelos PARTICIPANTES no decorrer de todo o processo do CHAMAMENTO PUBLICO,
principalmente na elabora¢io da PROPOSTA DE ALIENACAO.

1.3 Em complemento a delimitagdo dos LOTES, apresentam-se as ZONAS DE PRECIFICACAO
que compdem cada LOTE e orientam a precificagdo para AQUISICAO dos IMOVEIS. Assim, de
forma a possibilitar a identificacdo da localizacdo dos IMOVEIS a serem ofertados na respectiva
ZONA DE PRECIFICACAO, s3o elencados os DISTRITOS contidos em cada uma delas.

1.4 Por fim, apresenta-se tabela informativa dos PRECOS REFERENCIAIS para cada ZONA DE
PRECIFICACAO, cuja observancia sera obrigatéria por parte dos PARTICIPANTES do
CHAMAMENTO PUBLICO.

1.5 A anélise de precos dos IMOVEIS aqui contida foi subsidiada por base de imdveis
anunciados nos portais de IMOVEIS Zap Iméveis e Imovel Web, através de pesquisa realizada
nos respectivos portais.
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CAPITULO 2 - DEFINICAO DOS LOTES E DOS VALORES LIMITE
2. DEFINICAO DOS LOTES

2.1 Para fins de apresentagdo dos IMOVEIS, o municipio de S3o Paulo foi organizado em
LOTES, de maneira a homogeneizar espacialmente buscas e incentivar competicdo entre
interessados. Foram definidos, assim, 5 (cinco) LOTES, balizados pela divisdo politico —
administrativa do municipio?, seguindo as regides definidas pela entdo Secretaria Municipal de
Planejamento/Sempla, atual Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento, com vistas a
atender a necessidades de andlises territoriais no plano intraurbano.

2.2 Os LOTES foram subdivididos em ZONAS DE PRECIFICACAO, conforme definido no
Capitulo 3 — DEFINICAO DAS ZONAS DE PRECIFICACAO deste ANEXO. A visualizagdo dos referidos
LOTES é apresentada na Figura 1.

1 A divis3o do municipio em 5 regides (Centro, Norte, Leste, Sul e Oeste) foi elaborada pela
entdo Secretaria Municipal de Planejamento/Sempla, atual Secretaria Municipal de Urbanismo e
Licenciamento, com vistas a atender a necessidades de analises territoriais no plano intraurbano, apds a
criagdo dos distritos municipais pela Lei n210.932/91 (posteriormente alterada pela Lei n2 11.220/92).
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Figura 1 - Defini¢ao dos Lotes

LOTES

[ LOTE 1
[ LOTE 2
[ LOTE 3
[JLoTE 4
[ LOTE 5

Elaboracéo SP Parcerias, 2022

0 10 20 km

2.3 O LOTE 1 contempla os distritos Agua Rasa, Aricanduva, Artur Alvim, Belém, Bras,
Cangaiba, Carrdo, Cidade Lider, Cidade Tiradentes, Ermelino Matarazzo, Guaianases, lguatemi,
Itaim Paulista, Itaquera, Jardim Helena, José Bonifacio, Lajeado, Mooca, Pari, Parque do Carmo,
Penha, Ponte Rasa, Sdo Lucas, Sdo Mateus, Sdo Miguel, S3o Rafael, Sapopemba, Tatuapé, Vila
Curuga, Vila Formosa, Vila Jacui, Vila Matilde e Vila Prudente.

2.4 O LOTE 2 contempla os distritos Bela Vista, Bom retiro, Cambuci, Consolagado, Liberdade,
Republica, Santa Cecilia e Sé

2.5 O LOTE 3 contempla os distritos Anhanguera, Brasilandia, Cachoeirinha, Casa Verde,
Freguesia do O, Jacan3, Jaragud, Lim3o, Mandaqui, Perus, Pirituba, Santana, S30 Domingos,
Tremembé, Tucuruvi, Vila Guilherme, Vila Maria e Vila Medeiros.

2.6 O LOTE 4 contempla os distritos Alto de Pinheiros, Barra Funda, Butantd, Itaim Bibi,
Jaguard, Jaguaré, Jardim Paulista, Lapa, Morumbi, Perdizes, Pinheiros, Raposo Tavares, Rio
Pequeno, Vila Leopoldina e Vila Sonia.

2.7 O LOTE 5 contempla os distritos Campo Belo, Campo Grande, Campo Limpo, Capdo
Redondo, Cidade Ademar, Cidade Dutra, Cursino, Grajau, Ipiranga, Jabaquara, Jardim Angela,
Jardim S3o Luis, Marsilac, Moema, Parelheiros, Pedreira, Sacoma, Santo Amaro, Saude, Socorro,
Vila Andrade e Vila Mariana.

2.8 Para cada LOTE, almeja-se obter, inicialmente, 8.000 (oito mil) IMOVEIS, de modo que o
montante total almejado pelo presente CHAMAMENTO seja de 40.000 (quarenta mil) IMOVEIS.
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CAPITULO 3 — DEFINICAO DAS ZONAS DE PRECIFICAGAO E DOS PREGOS REFERENCIAIS

3. DEFINICAO DAS ZONAS DE PRECIFICAGAO

3.1 Conforme previamente apresentado, cada LOTE foi subdividido em ZONAS DE
PRECIFICACAO para fins de precificacio dos IMOVEIS. Para tal, foi utilizada como base a divisdo
politico — administrativo do municipio? em 8 (oito) regides - Centro, Norte 1, Norte Il, Leste 1,
Leste Il, Sul I, Sul Il e Oeste, que visa captar as diferencgas existentes nos padrdes de estruturacao
urbana e de caracteriza¢do socioecon6mica da populagdo. A divisdo em questdo esta ilustrada
na Figura 2.

Figura 2 - Defini¢c3o das ZONAS DE PRECIFICACAO

ZONAS DE PRECIFICACAQ
[ Centro

I Leste 1

[ Leste 2

[ Norte 1

[ Norte 2

I Oeste

I sul 1

[ sul2

Elaboracdo SP Parcerias, 2022

0 10 20 km

3.2 A ZONA DE PRECIFICACAO Centro contempla os distritos Bela Vista, Bom Retiro,
Cambuci, Consolagado, Liberdade, Republica, Santa Cecilia e Sé.

2 A divisdo do municipio em regides foi elaborada pela entdo Secretaria Municipal de
Planejamento/Sempla, atual Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento/SMUL, com vistas a
atender a necessidades de analises territoriais no plano intraurbano, apds a criagdo dos distritos
municipais pela Lei n210.932/91 (posteriormente alterada pela Lein?11.220/92. Para o critério de divisdo
do municipio em oito regiGes (Centro, Norte 1, Norte Il, Leste 1, Leste I, Sul I, Sul Il e Oeste) foram levados
em consideracdo alguns dados gerais de distribuigcdo de renda familiar e as caracteristicas basicas de areas
identificadas como de urbanizacdo consolidada, com melhor infraestrutura implantada e areas de
urbanizagdo em processo de consolidagao.
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33 A ZONA DE PRECIFICACAO Leste 1 contempla os distritos Agua Rasa, Aricanduva, Artur
Alvim, Belém, Bras, Cangaiba, Carrdo, Mooca, Pari, Penha, Sdo Lucas, Sapopemba, Tatuapé, Vila
Formosa, Vila Matilde e Vila Prudente,

3.4 A ZONA DE PRECIFICACAO Leste 2 contempla os distritos Cidade Lider, Cidade
Tiradentes, Ermelino Matarazzo, Guaianases, Iguatemi, Itaim Paulista, Itaquera, Jardim Helena,
José Bonifacio, Lageado, Parque do Carmo, Ponte Rasa, Sdo Mateus, Sdo Miguel, Sdo Rafael, Vila
Curucd e Vila Jacui.

35 A ZONA DE PRECIFICACAO Norte 1 contempla os distritos Jagan3, Mandaqui, Santana,
Tremembé, Tucuruvi, Vila Guilherme, Vila Maria e Vila Medeiros.

3.6 A ZONA DE PRECIFICACAO Norte 2 contempla os distritos Anhanguera, Brasilandia,
Cachoeirinha, Casa Verde, Freguesia do O, Jaragud, Lim3o, Perus, Pirituba e S30 Domingos.

3.7 A ZONA DE PRECIFICACAO Oeste contempla os distritos Alto de Pinheiros, Barra Funda,
Butantad, Itaim Bibi, Jaguard, Jaguaré, Jardim Paulista, Lapa, Morumbi, Perdizes, Pinheiros,
Raposo Tavares, Rio Pequeno, Vila Leopoldina e Vila Soénia.

3.8 A ZONA DE PRECIFICACAO Sul 1 contempla os distritos Cursino, Ipiranga, Jabaquara,
Moema, Sacom3, Saude e Vila Mariana.

3.9 A ZONA DE PRECIFICACAO Sul 2 contempla os distritos Campo Belo, Campo Grande,
Campo Limpo, Capdo Redondo, Cidade Ademar, Cidade Dutra, Grajau, Jardim Angela, Jardim Sdo
Luis, Marsilac, Parelheiros, Pedreira, Santo Amaro, Socorro e Vila Andrade.

3.10 Com objetivo de capturar potenciais diferencas no ambito dos LOTES, a precificacdo foi
definida por ZONA DE PRECIFICACAO, visando manter os PRECOS REFERENCIAIS em linha com
as possiveis heterogeneidades espaciais urbanas que impactam nos valores praticados pelo
mercado imobiliario.

3.11 O PREGCO REFERENCIAL consiste no preco/m? de venda estimado para a ZONA DE
PRECIFICACAO em quest3o.

3.12  Conclui-se, que o VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL consiste na multiplicagdo da AREA
UTIL de cada IMOVEL por, no maximo, seu respectivo PRECO REFERENCIAL. Os PRECOS
REFERENCIAIS sdo relativos as ZONA DE PRECIFICACAO do IMOVEL, ou seja, na sua localizagdo
espacial, representados na Tabela 1. Assim, O VALOR INDIVIDUAL DO IMOVEL méximo, no
ambito deste CHAMAMENTO PUBLICO, ndo pode ultrapassar o VALOR INDIVIDUAL LIMITE e
deve ser igual ou menor que os PRECOS REFERENCIAIS, conforme localizagdo de cada IMOVEL
em sua respectiva ZONA DE PRECIFICACAO.

3.13 Deve-se observar, contudo, que o cdlculo descrito no item 3.12 consiste no valor
méximo para a AQUISICAO do IMOVEL, o qual poderd ser menor que os PRECOS REFERENCIAIS
caso assim definido pelos PARTICIPANTES.

Tabela 1 - Defini¢do dos PRECOS REFERENCIAIS por ZONA DE PRECIFICAGAO

‘ ZONA DE PRECIFICACAO PRECOS REFERENCIAIS ‘
CENTRO RS 5.625
LESTE 1 RS 5.043
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LESTE 2
NORTE 1
NORTE 2

OESTE

SUL1
SUL 2

RS 4.645
RS 5.625
RS 5.265
RS 4.997
RS 4.384
RS 5.232
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AQUISICAO DE IMOVEIS PARA A IMPLANTAGCAO DE UNIDADES HABITACIONAIS



1. MODELO DE CARTA DE APRESENTAGCAO DA PROPOSTA DE ALIENAGAO

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e] - CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZAGAO [A ou B]

Carta De Apresentac¢ao Da Proposta De Alienagao

Prezados Senhores,

Atendendo ao EDITAL do CHAMAMENTO PUBLICO ne [e], o [PARTICIPANTE] (“PARTICIPANTE”),
apresenta a sua PROPOSTA DE ALIENACAO para a execucdo do OBJETO, a seguir:



[Indicagdo da ZONA DE
PRECI,FICACAO no qual o [VALOR [Indicacso
ESP[A:“C‘-’I:CETDEéCP':TI(E)iIC;TCAAO IMOVEL se encontra INDIVIPUAL DO do VALOR
) . definido no ANEXO Il DO | [Metragem dutil IMOVEL 1
N“L'm;gﬁi'ﬂmfgo [Endereco do IMOVEL 1] “¢piral ~MEMORIAL | do IMOVEL1] | dividido pela 'I;IOD 'I\l\//'lgtj/’;t
IMOVEL] DESCRITIVO~ PARA metragem util do 1]
PRECIFICACAO DOS IMOVEL 1]
IMOVEIS]
[Indicacdo da ZONA DE
PRECI,FICACAO no qual o (Indicacao
[NLOTE-CATEGORIA IMOVEL se encontra do VALOR
ESPACIAL DE PRIORIZAGAO- [Endereco do IMOVEL 2] definido no ANEXO Il DO [Metragem util INDIVIDUAL
NOME DA EMPRESA- EDITAL— MEMORIAL do IMOVEL 2] p
NUMERO] DESCRITIVO PARA DO IMOVEL
PRECIFICACAO DOS 2l
IMOVEIS]
NLOTE-CATEGORIA . Indicacao da ZONA DE Metragem do Indicagdo
o o PRIORIZAGAO- [Endereco do IMOVEL 3] P[RECIFI:;IACAO no qual o [ IMOVgEL 3] E:io VALgOR




NOME DA EMPRESA-
NUMERO]

IMOVEL se encontra
definido no ANEXO Il DO
EDITAL — MEMORIAL
DESCRITIVO PARA
PRECIFICACAO DOS
IMOVEIS]

INDIVIDUAL
DO IMOVEL
3]

[...]

[-..]

[...]




O PARTICIPANTE, neste ato, declara, expressamente, por seu(s) representante(s)

legal(is) abaixo assinado(s), sob as penas da legislagdo aplicavel, que:

Vi.

Vii.

viii.

Tem conhecimento das condi¢cGes exigidas pelo EDITAL e seus ANEXOS para a execugao do
OBIJETO;

As informacgdes supra sao idénticas as informacg&es fornecidas em formato digital .xls;

Concorda, integralmente e sem qualquer restricdo, com as condi¢cdes da contratagao
estabelecidas no EDITAL e seus ANEXOS;

Assume, desde ja, a integral responsabilidade pela realizacdo de todos e quaisquer
atividades relacionadas com a execuc¢do do OBJETO, em conformidade com o EDITAL, bem
como com a legislacdo aplicavel;

A PROPOSTA DE ALIENACAO ora apresentada foi elaborada de maneira independente e
seu conteudo nao foi, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, informado, discutido
ou recebido de qualquer outra PARTICIPANTE potencial ou de fato do CHAMAMENTO
PUBLICO, por qualquer meio ou por qualquer pessoa;

O contetdo da PROPOSTA DE ALIENACAO ora apresentada n3o foi, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, informado, discutido ou recebido de qualquer integrante da
Prefeitura do Municipio de S3o Paulo, da Administracdo Direta ou Indireta, antes da
abertura oficial das PROPOSTAS DE ALIENACAO;

Ndo tentou, por qualquer meio ou por qualquer pessoa, influir na decisdao de qualquer
outro PARTICIPANTE potencial ou de fato do CHAMAMENTO PUBLICO quanto a participar
ou nao do referido certame;

O contetido da PROPOSTA DE ALIENACAO ora apresentada ndo serd, no todo ou em parte,
direta ou indiretamente, comunicado ou discutido com qualquer outra participante
potencial ou de fato do CHAMAMENTO PUBLICO antes da HOMOLOGAGCAO dos resultados;
e

Cumpriu integralmente todas as obrigac¢des e requisitos contidos no EDITAL.

[Assinatura do PARTICIPANTE]

[assinatura do PARTICIPANTE pessoa fisica ou do(s) representante(s) legal(is)]
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AQUISICAO DE IMOVEIS PARA A IMPLANTACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS



1. MODELO DE APRESENTACAO DA HABILITACAO DO IMOVEL

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICiPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Habilitagdo dos IMOVEIS da PROPOSTA DE ALIENACAO

Prezados Senhores,

O [PARTICIPANTE] (“PARTICIPANTE”), por seu representante legal abaixo assinado, vem
apresentar as fichas resumo e ficha de inscricdo no ambito do certame em referéncia.

O PARTICIPANTE declara expressamente que todos os IMOVEIS apresentados na PROPOSTA DE
ALIENACAO s3o contemplados neste ANEXO e que os IMOVES aqui apresentados respeitam as
especificacdes quanto ao LOTE, a CATEGORIA ESPACIAL DE PRIORIZACAO, o PRECO REFERENCIAL
e VALOR INDIVIDUAL LIMITE do EDITAL.

FICHA RESUMO

Participante [o]

Lote [o]

Categoria Espacial [o]

Total de Imdveis da Proposta (o]
Comercial

Total de Iméveis com (o]

Documentacao Preliminar

Total de Empreendimentos [o]

Valor Total dos Imdveis [®]

Maior Valor Individual do Imédvel da [o]
proposta

Menor Valor Individual do Imével [o]

da proposta

FICHA RESUMO - EMPREENDIMENTOS



‘ NOME DO EMPREEMDIMENTO Qtd. de Imdveis Valor Unitario Valor Total

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]

[NOME DO EMPREENDIMENTO]
Total



FICHA DE INSCRICAO

[MINUTA PARA CONSULTA PUBLICA]

VALOR

ID DO DOC. NOME DO ° ZONA DE QTD. PRECO VALOR

IMOVEL PRELIMINAR o3 EMPREENDIMENTO el Ne 437 el RIS PRECIFIC. BANHEIROS AL REF. IMOVEL/M? IIIJ\ICI)) mg%’:::
[ID DO - [NOME DO

IMOVEL] [SIMOUNAQ] | LOTEN EMPREENDIMENTO)] " “
[IDDO = [NOME DO

IMOVEL] [SIMOU NAO] LOTEN EMPREENDIMENTO] v z
[ID DO - [NOME DO

IMOVEL] [SIMOUNAQ] | LOTEN EMPREENDIMENTO)] " .
[ID DO ~ [NOME DO

movey | SIMOUNACL 1 LOTEN o /one e DIMENTO) - -
[ID DO ~ [NOME DO

IMOVEL] [SIMOUNAQ] | LOTEN EMPREENDIMENTO)] " o

Em que:

Yn = Prego do metro quadrado de cada IMOVEL.

Zn= Valor de cada IMOVEL, observado como critério de concorréncia.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do PARTICIPANTE pessoa fisica ou do(s) representante(s) legal(is), com firma(s) reconhecida(s) em qualquer uma das hipdteses]
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1. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICiPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Formulario de Documentagdo Preliminar

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO PRELIMINAR, a indicagdo dos documentos anexados a titulo de cumprimento
da DOCUMENTACAO PRELIMINAR referente aos IMOVEIS indicados na PROPOSTA DE
ALIENACAO.

Para fins de organizacgdo, as informacGes a seguir estdo dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO PRELIMINAR

Participante [e]

Lote [®]

Categoria Espacial de Priorizagdo [o]

Total de IMOVEIS na Proposta [o]

NOME do Empreendimento [e]

Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [®]
Percentual de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO com

DOCUMENTAGAO PRELIMINAR mediante total da PROPOSTA [e]

DE ALIENACAO

Total de Iméveis do Empreendimento com DOCUMENTAGCAO [o]

PRELIMINAR
Certiddo de
ML Escritura ou
ID DO Transcricdo | . Registro de Protocolo de
4 L instrumento IPTU ~ . .
IMOVEL do Cartdrio . Incorporagao | Licenciamento
. particular
de Registro

de Imédveis



[...] [...] [...] [...] [...] [...]

[replicar tabela acima para tantos quantos forem os EMPREENDIMENTOS objetivados na
PROPOSTA DE ALIENACAOQ]

[Assinatura do PARTICIPANTE]
Responsavel para contato: [e]
Endereco: [eo]
Telefone: [@]

E-mail: [@]
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1. MODELO DE DECLARAGAO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICiPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Declaracdo de Apresentagdo de Documentagdo Completa
Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, o [PARTICIPANTE], por seu(s) representante(s)
legal(is) abaixo assinado(s), sob as penas da legisla¢do aplicavel, declara:

(a) a veracidade, autenticidade e completude dos documentos e declaragdes apresentados no
escopo de DOCUMENTACAO COMPLETA para cada um dos IMOVEIS objeto da PROPOSTA DE
ALIENACAO;

(b) a regularidade de todos os IMOVEIS objeto da PROPOSTA DE ALIENACAO, os quais
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, judiciais ou extrajudiciais, arrestos,
sequestros ou penhoras, bem como quites de impostos e tributos de qualquer natureza,
ressalvado eventual 6nus hipotecario constituido para fins da obtengdo de financiamento
bancério para a CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO;

(c) a ndo existéncia de vicios ou condicionantes sobre a propriedade de todos os IMOVEIS objeto
da PROPOSTA DE ALIENACAO ou quaisquer impeditivos para sua AQUISICAO; e

(d) que a alienagdo dos IMOVEIS objeto da PROPOSTA DE ALIENACAO n3o resultard em fraude
contra credor ou fraude contra a execugao.

[PARTICIPANTE]

[assinatura do PARTICIPANTE pessoa fisica ou do(s) representante(s) legal(is)]



2. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO COMPLETA

[local], [e] de [@] de [e]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICiPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Formulario de Documentagdo Completa

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO COMPLETA, a indicagdo dos documentos anexados a titulo de atendimento
do quanto exigido por DOCUMENTACAO COMPLETA referentes aos IMOVEIS objeto da
PROPOSTA DE ALIENACAO.

Para fins de organizacgdo, as informacgGes a seguir estdo dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGCAO COMPLETA

Participante [o]

Lote [®]

Categoria Espacial de Priorizagdo [o]
Total de IMOVEIS na proposta [o]
NOME do Empreendimento [o]

Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [o]



FORMULARIO DE DOCUMENTAGCAO COMPLETA

A. DOCUMENTOS ATUAIS NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL

A. Documentos dos IMOVEIS CREDENCIADOS, aplicavel a todos os

PARTICIPANTES VENCEDORES

CHECK

ITEM

DOCUMENTO

AA. 1

Certiddo de propriedade do imdvel (matricula) atualizada
(expedida nos ultimos 30 dias) e com negativa de 6nus e

alienacoes;

AA. 2

Traslado ou certiddo de todos os titulos aquisitivos de
propriedade do imdvel ou de direitos aquisitivos relativos ao
imovel, incluindo alvaras judiciais para venda, devidamente
registrados, acompanhados das respectivas certidoes de

procuracdo, se for o caso, relativo aos ultimos 20 (vinte) anos;

AA.3

Certidao negativa de tributos imobilidrios do imdvel expedida

pela Prefeitura competente;

AA. 4

Cépia autenticada dos carnés de IPTU do imodvel relativo ao
exercicio atual, acompanhada de cdpias autenticadas dos

comprovantes de pagamento das parcelas vencidas;

AA.5

Certiddo cadastral emitida pela Municipalidade, em relacdo ao

Imovel;

AA. 6

Certiddo negativa de multas e cobrangas administrativas

expedida pela Prefeitura competente;

AA.7

Copia autenticada das 3 (trés) ultimas contas de agua, luz e gas
do imdvel, se houver, acompanhadas de cépias autenticadas dos

respectivos comprovantes de pagamento;

AA. 8

Apenas se o imdvel for parte integrante de um loteamento (Lei
Federal n2. 6.766/1979), deverdo ser apresentadas, ainda,
certiddo do memorial do loteamento devidamente registrado na
matricula do imdvel, cdpia do contrato padrdo de venda dos
lotes e cdpia do traslado da escritura pela qual o loteador alienou
o lote ao primeiro adquirente, bem como cdpias autenticadas do
estatuto da Associacdo de Moradores do Loteamento e do

Regulamento Interno do Loteamento, se houver;




AA.9

Apenas se houver sido registrada incorporacdo imobilidria (Lei
Federal n2. 4.591/1964), deverd ser apresentada copia do
memorial de incorporacgao registrado, se houver, e da convencao
de condominio registrada ou da minuta apresentada juntamente

com o memorial de incorporacao;

AA. 10

Apenas se o imovel for foreiro a Unido, (i) Certiddo Negativa de
Débitos Patrimoniais; (ii) Certiddo de Inteiro Teor do Imdvel; (iii)
Certiddo de Situacdo de Ocupacdo/Aforamento; e (iv) Certiddo
de Autorizacdo para Transferéncia (CAT), todas emitidas pela

SPU;

AA. 12

Apenas se o imovel for parte integrante de um condominio
edilicio, certiddo negativa da Justica do Trabalho, relativasa 12 e
22 instancias, da sec¢do judicidria do local do imével em nome do

Condominio (abrangendo o periodo de 20 anos);

AA. 13

Apenas se o imével for parte integrante de um condominio

edilicio, certiddo negativa do INSS em nome do Condominio;

AA. 14

Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuais de todos os apontamentos indicados nas certiddes

relacionadas acima; e

AA.15

Calendario de obras do EMPREENDIMENTO, comprovando que a
CONSTRUCAO DO IMOVEL CREDENCIADO sera finalizada até o
PRAZO FINAL DE CONSTRUCAO e indicando a porcentagem do
status de andamento das obras, e as etapas concluidas e
previstas até o momento da apresentagao para fins da defini¢cdo

do SINAL.

B. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES se aplicavel ao

proprietario atual do IMOVEL

AB.1

Certidao dos Distribuidores Civeis relativa as a¢des civeis em
geral, incluindo-se agbes relativas a pedidos de faléncia,
concordata e recuperagdo judicial, interdices e tutelas e

executivos fiscais municipais e estaduais expedida pelo Tribunal




de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

AB.2

Certidao de Distribuicdo da Justica Federal, A¢Ges e Execucoes,
Civeis, Criminais e Fiscais, da secdo judicidria do local do imével
e da comarca na qual o proprietario teve sede nos ultimos 10

anos;

AB.3

Certidao da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias
da secdo judicidria do local do imdvel e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

AB.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da
Resolucdo Administrativa n2 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho;

AB.5

Certidao dos Distribuidores Criminais e A¢gdes Criminais expedida
pelo Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da

comarca na qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

AB.6

Certidao de Execucdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica
da comarca do local do imével e da comarca na qual o
proprietdrio teve sede nos ultimos 10 anos, em nome dos

administradores da sociedade;

AB.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e
Documentos da comarca do local do imdvel e da comarca na qual
o proprietdrio teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o

periodo de 10 anos);

AB.8

Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida Ativa
da Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da Receita

Federal;

AB.9

Certidao negativa da divida ativa estadual do local do imdvel e

da sede do proprietario;

AB.10

Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no

website da Caixa Econdmica Federal;

AB.11

Certiddo negativa de Tributos Mobilidrios e da Divida Ativa
expedida pela prefeitura do local do imével e da sede do

proprietario;




AB.12 | CertidGes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados
responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuais de todos os apontamentos indicados nas certiddes
relacionadas acima; e

AB.13 | Dados da conta bancaria do PARTICIPANTE VENCEDOR.

Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES se aplicavel a pessoas
juridicas
CHECK ITEM DOCUMENTO

AC.1 Cépia autenticada do seu contrato social consolidado e suas
alteracdes posteriores e ultima eleicdo dos representantes
legais da sociedade;

AC.2 Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sdcios
deliberando sobre a alienagdo do imovel, se for o caso;

AC.3 Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial
Competente ou, se for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas competente, suficiente para comprovar que os
atos societarios recebidos sdo os ultimos;

AC.A4 Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ),
expedido nos ultimos 30 dias;

AC.5 Copia autenticada do RG e do CPF de seus representantes legais;

AC.6 Se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienagdo do imdvel;

AC.7 Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo
distribuidor da sede do PARTICIPANTE VENDEDOR;

AC.8 Certiddo de débitos relativos a créditos tributarios federais e a
divida ativa da Unido; e

AC.9 Certificado de regularidade perante o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico — FGTS.

D. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a pessoas
fisicas
CHECK ITEM DOCUMENTO




AD.1

Comprovante de inscricdo no cadastro de pessoa fisica (CPF),
disponivel no website da Receita Federal (expedido nos ultimos

30 dias) e copia do RG;

AD.2

certiddo atualizada de casamento (expedida nos ultimos 30 dias),
acompanhada do pacto antenupcial, se houver, comprovando o
estado civil, acompanhada de declaracdo de inexisténcia de

unido estéavel, se for o caso;

AD.3

pesquisa do Serasa e/ou SCPC;

AD.4

se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienacdo do imdvel

(certiddo notarial expedida em prazo ndo superior a 30 dias);

AD.5

Certidao negativa de pedido de insolvéncia civil, expedida pelo

distribuidor da residéncia do PARTICIPANTE VENCEDOR; e

AD.6

Comprovante de residéncia atualizado com indicacdo do Cédigo

de Endereco Postal — CEP.

E. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a Sociedade
Anodnima
CHECK ITEM DOCUMENTO
AE.1 Ata de elei¢do dos representantes.
F. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a consdrcios
CHECK ITEM DOCUMENTO
AF.1 Compromisso publico ou particular de constitui¢ao de consérecio,
subscrito pelos consorciados; e
AF.2 Indicagao da empresa responsavel pelo consércio.
G. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a fundo de
investimentos
CHECK ITEM DOCUMENTO
AG.1 Ato constitutivo com a Ultima altera¢do arquivada perante o
o6rgdao competente; da prova de contratagdo de gestor, se
houver, bem como de eleicdo do administrador em exercicio;
AG.2 Comprovante de registro do fundo de investimento na Comissao
de Valores Mobiliarios — CVM;
AG.3 regulamento do fundo de investimento e suas posteriores

alteracdes, se houver;




AG.4

Comprovante de registro do regulamento do fundo de
investimento perante o Registro de Titulos e Documentos

competente,

AG.5

Comprovacdo de que o fundo de investimento se encontra
devidamente autorizado a participar do CHAMAMENTO
PUBLICO e de que o seu administrador pode representa-lo em
todos os atos e para todos os efeitos do CHAMAMENTO
PUBLICO, assumindo, em nome do fundo de investimento, todas

as obrigacdes e direitos que dela decorrerem; e

AG.6

Comprovante de qualificacdo do administrador e, se houver, do
gestor do fundo de investimento, perante a Comissao de Valores

Mobilidrios — CVM.

Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a instituicao

financeira
CHECK ITEM DOCUMENTO
AH1 Comprovagdo da autorizagdio de funcionamento como
instituicdo financeira; e
AH2 Comprovacao da homologacao da eleicdo do seu administrador,
emitida pelo Banco Central do Brasil.
Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a entidade
aberta ou fechada de previdéncia complementar
CHECK ITEM DOCUMENTO
Al.l Inscrigdo ou registro do ato constitutivo;
Al.2 Ata que elegeu a administracdao em exercicio;
Al.3 Regulamento em vigor;
Al.4 Comprovante de autorizagdo expressa e especifica quanto a
constituicdo e funcionamento da entidade de previdéncia
complementar, concedida pelo 6rgdo fiscalizador competente; e
AL5 Declaracdo de que os planos e beneficios por ela administrados

ndo se encontram sob liquidacao ou intervencdo da Secretaria

Especial de Previdéncia e Trabalho, do Ministério da Economia.

B. DOCUMENTOS DOS ANTECESSORES NA CADEIA DOMINIAL DO IMOVEL NOS

ULTIMOS 10 ANOS, se aplicavel.

A. Documentos dos ANTECESSORES na cadeia dominial do IMOVEL




BA.1

Certidao dos Distribuidores Civeis relativa as a¢Oes civeis em
geral, incluindo-se acles relativas a pedidos de faléncia,
concordata e recuperacgdo judicial, interdicbes e tutelas e
executivos fiscais municipais e estaduais expedida pelo Tribunal
de Justica da comarca do local do imével e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

BA.2

Certidao de Distribuicdo da Justica Federal, A¢des e Execucgodes,
Civeis, Criminais e Fiscais, da sec¢do judicidria do local do imével
e da comarca na qual o proprietdrio teve sede nos ultimos 10

anos;

BA.3

Certidao da Justica do Trabalho — relativa a 12 e a 22 instancias
da secdo judicidria do local do imdvel e da comarca na qual o

proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

BA.4

Certiddo de débitos trabalhistas, expedida nos termos da
Resolugdo Administrativa n2 1470/2011 do Tribunal Superior do
Trabalho;

BA.5

Certiddo dos Distribuidores Criminais e A¢des Criminais expedida
pelo Tribunal de Justica da comarca do local do imével e da

comarca na qual o proprietario teve sede nos ultimos 10 anos;

BA.6

Certiddao de Execugdo Criminal expedida pelo Tribunal de Justica
da comarca do local do imdvel e da comarca na qual o
proprietario teve sede nos ultimos 10 anos, em nome dos

administradores da sociedade;

BA.7

CertidGes negativas dos Tabelionatos de Protesto de Titulos e
Documentos da comarca do local do imével e da comarca na qual
o proprietério teve sede nos ultimos 10 anos (abrangendo o

periodo de 10 anos);

BA.8

Certiddo de Débitos relativos aos Tributos Federais e Divida Ativa
da Unido, incluindo INSS, expedida pela Secretaria da Receita

Federal;

BA.9

Certidao negativa da divida ativa estadual do local do imdvel e

da sede do proprietario;




BA.10 Certificado de Regularidade do FGTS (CRF-FGTS), disponivel no
website da Caixa Economica Federal;

BA.11 Certiddo negativa de Tributos Mobilidrios e da Divida Ativa
expedida pela prefeitura do local do imével e da sede do
proprietdrio; e

BA.12 Certiddes de objeto e pé e/ou relatério detalhado dos advogados

responsaveis pelo processo acompanhado das principais pecas
processuais de todos os apontamentos indicados nas certiddes

relacionadas acima.

B. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES se aplicavel a pessoas

juridicas
CHECK ITEM DOCUMENTO

BB.1 Cdpia autenticada do seu contrato social consolidado e suas
alteracdes posteriores e ultima eleicdo dos representantes
legais da sociedade;

BB.2 Ata de autorizacdo do conselho de administracdo ou dos sdcios
deliberando sobre a alienacdo do imével, se for o caso;

BB.3 Certiddo de inteiro teor expedida pela Junta Comercial
Competente ou, se for o caso, pelo Cartério de Registro Civil de
Pessoas Juridicas competente, suficiente para comprovar que os
atos societarios recebidos sdo os ultimos;

BB.4 Comprovante de inscricdo cadastral de pessoa juridica (CNPJ),
expedido nos ultimos 30 dias;

BB.5 Copia autenticada do RG e do CPF de seus representantes legais;

BB.6 Se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienagdo do imdvel;
e

BB.7 Certiddo negativa de pedido de faléncia, expedida pelo

distribuidor da sede do PARTICIPANTE VENDEDOR.

C. Documentos dos PARTICIPANTES VENCEDORES aplicavel a pessoas

fisicas

CHECK

ITEM

DOCUMENTO




BC.1

comprovante de inscricdo no cadastro de pessoa fisica (CPF),
disponivel no website da Receita Federal (expedido nos ultimos

30 dias) e copia do RG;

BC.2

certiddo atualizada de casamento (expedida nos ultimos 30 dias),
acompanhada do pacto antenupcial, se houver, comprovando o
estado civil, acompanhada de declaracdo de inexisténcia de

unido estéavel, se for o caso;

BC.3

pesquisa do Serasa e/ou SCPC; e

BC.4

se representado por procurador, instrumento publico de
procuracdo, com poderes especificos para a alienacdo do imdvel

(certiddo notarial expedida em prazo ndo superior a 30 dias).

[replicar as tabelas acima para tantos quantos forem os EMPREENDIMENTOS objetivados na
PROPOSTA DE ALIENACAOQ]

[Assinatura do PARTICIPANTE]

Responsavel para contato: [e]

Endereco: [@]
Telefone: [®]

E-mail: [e]
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1. MODELO DE FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL

[local], [e] de [@] de [e]

N

A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Formulario de Documentagdo Final

Prezados Senhores,

Em atendimento ao EDITAL em referéncia, apresento a seguir, no presente FORMULARIO DE
DOCUMENTACAO FINAL, a indicagdo dos documentos anexados a titulo de atendimento do
quanto exigido por DOCUMENTACAO FINAL referentes aos IMOVEIS objeto da PROPOSTA DE
ALIENACAO.

Para fins de organizacgdo, as informacGes a seguir estdo dispostas por EMPREENDIMENTO:

FORMULARIO DE DOCUMENTAGAO FINAL

Participante [e]

Lote [®]

Categoria Espacial de Priorizagdo [o]

Total de IMOVEIS na Proposta [o]

NOME do Empreendimento [e]

Total de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO [®]
Percentual de IMOVEIS do EMPREENDIMENTO com

DOCUMENTAGAO PRELIMINAR mediante total da PROPOSTA [e]

DE AQUISICAO

Total de Iméveis do Empreendimento com DOCUMENTAGCAO

[e]
PRELIMINAR



CERTIDAO

NEGATIVA DE CIL;ISISIE\
ID DO DEBITO DO MANUAL DO
IMOVEL HABITE-SE INSS DA PO (I:D?ERPO PROPRIETARIO
CONSTRUGAO
DO IMOVEL BOMBEIROS

[...] [...] [...] [...] [...]

[Assinatura do PARTICIPANTE]
Responsavel para contato: [e]
Endereco: [o]
Telefone: [o]

E-mail: [e]
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1 Introducao e informacgdes gerais

O presente documento destina-se a registrar os principais aspectos da estruturagdo
dos projetos relativos aos chamamentos publicos para a aquisicdo de imdveis destinados a
implementac¢do de unidades habitacionais (“Chamamentos Publicos”), no ambito da Politica
Municipal de Habitagdo (“PMH”), instituida pela Lei Municipal n® 11.632, de 22 de julho de 1994
(“Lei Municipal n°® 11.632/1994”). Apresenta-se, pois, 0s motivos que justificam a contratacdo
em referéncia, abarcando a caracterizacdo de seu objeto, area e prazo, nos termos do art. 59,
paragrafo Unico, da Lei Municipal n? 16.703/2017 e do art. 22 do Decreto Municipal n2
48.042/2006.

Para tanto, a Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, por meio da Secretaria de Governo
Municipal, da Secretaria Municipal de Habita¢do (“SEHAB”) e da Companhia Metropolitana de
Habitacdo de Sdo Paulo - COHAB-SP (“COHAB-SP”), comunica a realizacdo de consulta publica,
objetivando colher da sociedade civil contribuicdes para o aprimoramento dos documentos que

informam os Chamamentos Publicos.

Os interessados poderdo consultar as minutas dos Editais e dos Anexos a partir do dia
04/03/2022, no enderego eletrénico a seguir:

https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/governo/desestatizacao_projetos/imovei

s/index.php?p=325801

As sugestOes, opinides ou criticas, a serem feitas por escrito deverao ser dirigidas a
SGM, de segunda a sexta-feira, das 9h as 17h, até o dia 05 de abril de 2022, identificadas com
os dados do interessado e poderdo ser encaminhadas: (i) com solicitagdo de confirmacgdo de

recebimento, pelo endereco eletronico aquisicaoimoveis@prefeitura.sp.gov.br ou (i)

fisicamente, mediante protocolo da SGM, no Edificio Matarazzo - Viaduto do Ch4, 15—-1192 Andar

—S30 Paulo/SP.

E obrigatério o encaminhamento de arquivo editavel em formato .docx ou .doc com
as questdes formuladas, devendo ser informado(s) o(s) item(ns) do Edital ou de seus Anexos,
ao(s) qual(is) o questionamento se refere, seguindo o modelo constante no Anexo IX do Edital -
Modelo de Solicitagdo de Esclarecimento, os quais serdo publicados juntamente com o resultado

de sua andlise, no Diario Oficial da Cidade de S3o Paulo e no endereco eletrénico supracitado.

S&o Paulo Parcerias S.A. - CNPJ: 11.702.587/0001-05
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Serdo desconsideradas as manifestagdes que ndo digam respeito aos referidos certames ou que

tenham sido formuladas de forma distinta da estabelecida nesta Justificativa.
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2 Justificativa dos Chamamentos Publicos

Dentre os instrumentos disponiveis a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo para a
consecucdo das politicas habitacionais, nota-se a possibilidade da compra de imdveis de

terceiros, nos termos do artigo 10, inciso |, da Lei n2 Lei Municipal n® 11.632/1994.

Estes Chamamentos Publicos tém como objetivo viabilizar tal processo: a aquisicdo de
iméveis por COHAB-SP que serdo destinados a unidades habitacionais capazes de abastecer as
politicas de habitacdo social do Municipio. O instrumento utilizado e a forma de sua
estruturacdo propde um mecanismo para fazé-lo em grande quantidade e em um periodo curto,
possibilitando, assim, ao Poder Publico atuar com maior celeridade no atendimento das
demandas habitacionais. Neste sentido, a pretensdo é possibilitar que os projetos criem em
torno de 45.000 (quarenta e cinco mil) novas unidades habitacionais dentro de 2 anos, de forma
descentralizada, ou seja, em todas as zonas do Municipio, priorizando-se as regides préximas
aos eixos de estruturacdo da transformacdo urbana. Trata-se, potencialmente, do maior

Programa Habitacional ja lancado por um Municipio.

Atento a diversidade do mercado imobilidrio no Municipio, esses Chamamentos se
dividem em dois Editais: o primeiro, Edital 1, comporta a aquisi¢do de 40.000 (quarenta mil)
unidades habitacionais em empreendimentos inteiros que serdo entregues até dezembro de
2024. O segundo, Edital 2, comporta a aquisicdo de 5.000 (cinco mil) imdveis residenciais
pulverizados, exigindo-se que sejam ofertados um minimo de 5 imdveis num mesmo

empreendimento e que sejam entregues até junho de 2023.

Os Chamamentos permitem a compra de empreendimentos novos ou retrofitados que
estdo em fase de protocolo de licenciamento ou inicio de obras. Dessa forma, sera um estimulo
a construgao civil, mercado com grande capacidade de geragdo de emprego, justamente no

periodo de retomada da economia no pds-pandemia.

Por outro lado, é também permitida a compra de empreendimentos e imdéveis ja
construidos, vazios ou subutilizados, refor¢cando a potencialidade de transformacgdo urbana do
projeto, e acelerando o atendimento as familias que aguardam unidades para os programas

habitacionais de aquisi¢ao definitiva ou loca¢do social.
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A caracteristica que confere aos Chamamentos Publicos a possibilidade de garantir a escala e
celeridade pretendida esta na possibilidade de acessar ao mercado privativo de imdveis ja
construidos ou com langcamento proximo. Também a formatacdo dos Chamamentos Publicos
promove eficiéncia nas contratacdes na medida em que (i) define de antem3ao as tipologias de
imoéveis aceitas; (ii) se utiliza de critérios de ponderacédo de preco para ordenar a concorréncia
de maneira a respeitar caracteristicas de cada bairro e Zona, permitindo maior economia a
Municipalidade e (iii) uniformiza partes contratuais dos empreendimentos ofertados por um

mesmo participante.

A oferta de unidades habitacionais é o primeiro passo para viabilizacdo de moradia
digna e o enfrentamento das condi¢cbes de precariedade habitacional, seja por meio de
programas de aquisicdo financiada ou locacdo subsidiada. Além disso, o servico de moradia

possui em si a potencialidade para enfrentar outras problematicas urbanas, tais como:

Possibilitar o acesso a moradia digna em dareas urbanas consolidadas, servidas de

infraestrutura e emprego, e historicamente com pre¢cos menos acessiveis;

e Auxiliar na contencdo do processo de gentrificagdo das areas urbanas consolidadas,
atendendo os moradores originais de baixa renda do local, que ndo conseguem
permanecer no bairro devido a valorizacdo dos precos de imdveis;

e Contribuir para a redugdo do déficit habitacional, das moradias inadequadas e dos
impactos de assentamentos precarios sobre areas de protecdo ambiental na cidade de
S3o Paulo;

e Estimular ao processo de requalificagdo da regido central por meio de retrofits em
edificios ja construidos;

e Utilizar o parque imobiliario privado desocupado, vazio ou subutilizado;

e Possibilitar a geracdo de emprego no setor da construgdo civil, notoriamente intensivo

em trabalho de baixa qualificacdo, refor¢cando a acdo do multiplicador fiscal e gerando

ganhos econdmicos em cascata.

Diante desse cenario e com base nos principios constitucionais da eficiéncia, da
publicidade e da impessoalidade da Administracdo Publica, a Prefeitura do Municipio de Sdo
Paulo propde os Editais dos Chamamentos Publicos para aquisicdo de imdveis onde serdo

instaladas unidades habitacionais para beneficiarios de baixa renda.
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Diante de todo o exposto, consolidou-se os modelos dos Chamamentos Publicos para
aquisicdo de imoveis destinados a implantacdo de unidades habitacionais nas dreas urbanas
consolidadas do Municipio de Sao Paulo, que sdao submetidos a consulta publica com o objetivo

de colher subsidios para aperfeicoamento de suas modelagens.
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CONSULTA PUBLICA N° 002/2022/SGM-SEDP

ANEXO IX — MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

AQUISICAO DE IMOVEIS PARA A IMPLANTACAO DE UNIDADES HABITACIONAIS



1. MODELO DE SOLICITAGAO DE ESCLARECIMENTOS

[local], [e] de [@] de [@]
A
COMISSAO DE SELECAO
MUNICIPIO DE SAO PAULO

[endereco]

Ref.: CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Solicitacdo de Esclarecimentos

Prezados Senhores,

[Cidaddo ou empresa interessada no CHAMAMENTO PUBLICO] vem apresentar a(s) seguinte(s)
solicitacdo(es) de esclarecimento(s) relativa(s) ao EDITAL do CHAMAMENTO PUBLICO n2 [e]

Numero da
. Item ou Clausula Esclarecimento Solicitado
questdo

[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva, o
Contrato ou item do Anexo ao qual o esclarecimento desejado em forma de

L esclarecimento se refere]. perguntal.
[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva, o
Contrato ou item do Anexo ao qual o esclarecimento desejado em forma de

2. esclarecimento se refere]. perguntal.
[Inserir item do Edital, clausula do [Escrever, de forma clara e objetiva, o
Contrato ou item do Anexo ao qual o esclarecimento desejado em forma de

X. esclarecimento se refere]. perguntal.

Atenciosamente,

[Assinatura do PARTICIPANTE]
Responsavel para contato: [e]
Enderego: [e]
Telefone: [o]

E-mail: [e]



