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INDICADORES MENSAIS ABRAINC - FIPE: TODOS SEGMENTOS EriING

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Lancamentos Vendas

138.545 143-576 153.726

98.365 103.552
90.977 88.676

80.267
70.157
60.106

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Em 2021, a incorporacao encerrou o ano com novo recorde de vendas e lancamentos. Unidades lancadas avancaram 27% na
comparacao anual, enquanto as unidades comercializadas cresceram 3,6%.
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INDICADORES ABRAINC MENSAIS - FIPE: CVA

AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Lancamentos
29.181
20.874
18.839 19.852
1° Tri 2°Tri 3°Tri 4° Tri
Acumulado no ano: Variagdo 2021/2020
88.746 -12%

Vendas
31.792
29.613
26.281 25322
1° Tri 2° Tri 3° Tri 4° Tri
Acumulado no ano: Variacdo 2021/2020
113.008 0%

Os lancamentos do segmento em 2021 registraram queda de 12% em relagao ao volume vendido no ano, mesmo com um
forte inicio de ano. O resultado foi muito semelhante ao do ano de 2020.
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INDICADORES ABRAINC MENSAIS - FIPE: MAP AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Lancamentos Vendas

29.197 8.840

6.987

4.571

1° Tri 2° Tri 3°Tri 4° Tri 1° Tri 2° Tri 3° Tri 4° Tri
Acumulado no ano: Variagdo 2021/2020 Acumulado no ano: Variagdo 2021/2020
64.505 +226% 27.937 21%

O ano para o segmento de Médio e Alto Padrao (MAP) foi marcado pelo alto nimero de lancamentos (alta de 226% no
acumulado do ano), resultado devido aos empreendimentos que deixaram de ser lancados em 2020. Em termos de
unidades vendidas, o resultado também foi positivo, com crescimento de 26% em 2021.
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INDICADORES ABRAINC MENSAIS - FIPE: MAP

AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Distratos / Vendas

58%
53%

47%

27%

1% 15%
1%

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Relacao Distratos/Vendas esta em um patamar muito baixo, com destaque para o segmento MAP, que teve no ano uma
média de 11%, valor muito abaixo dos 53% observado em 2015.
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INDICADORES ABRAINC MENSAIS - FIPE: RESULTADOS EM 2021 AC=AINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

VENDAS

TODOS 05 SEGMENTOS* LANCAMENTOS T OFERTA Mo
VOLVE  ACUMULADOEMo0z1 153726 143576 126.713 - 76.655 133.379 21,7%
UMNIDADES UNIDADES UNIDADES ! UNIDADES UMNIDADES (16,8 MESES)*
ACUMULADO EM 2021X
VARIAGAD AR S 4 27,0%A +3,6%A +4,5%A 07pp¥  +25%A +78%A 07ppV
SEGMENTOS RESIDENCIAIS (MAP + CVAl  LANGAMENTOS Ll,-E,,H|ET+ DLEEETH:J ENTREGAS 2300 YV MEDIA DO PERIODO
VOLVE  ACUMUADOEMz021 153251 140.945 124.807 4% 78.890 128.066 22,1%
UMNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UMNIDADES (16,6 MESES]*
ACUMULADO EM 2021X
vaRiAGRD (LMD EN S +26,7%A +3,5%A +39%A 03pp¥ +6,3%A +89%A 08pp.¥
MEDIO E ALTO PADRAO (MAP) LANGAMENTOS = - - ENTREGAS OFERTA
. 64.505 27.937 24903 109% 12.731 34782 16,5%
UMNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UMNIDADES 23,8 MESES)*

ACUMULADD EM 2021 X

VARIACAD s +226,2%A +20,5%A +26,0%A -38pp¥ +10,1%4A +57,3%A -53pp.¥
CASA VERDE AMARELA (CVA) LANCAMENTOS _E . EAJ ' ENTREGAS OFERTA R
LIQUIDAS* (MEDIA DO PERICDO*
VOLUME ACUMULADO EM 2021 88?46 HBDDS 999{]‘4 ']"| 6% 66159 93285 24,1%
UMIDADES UMIDADES UMIDADES ! UNIDADES UMIDADES (14,2 MESES)*

ACUMULADO EM 2021 X

VARIACAO ACLUMULADO EM 2020 -123%V +0,0%4A -0,5%WV +05pp.A +56%4A -2,3%V +09 pp.A
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INDICADORES ABRAINC - FIPE: RADAR (nota 1 a 10) AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Ambiente do el 4.6 Ambiente
SetOT dez/20 Macro
5.3 | 45

ancamentos ” /’
3,7 \\\</ 5,0
. Crédito

D S5

ciHafcd - Imobiliario

Houve uma piora no Radar (indicador que atribui uma nota ao setor em funcao de variaveis econémicas). A queda em 2021
foi motivada por uma deterioracao do ambiente macroeconémico (aumento de juros e inflacao).
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INDICADORES ABRAINC - FIPE: RADAR (nota 1 a 10) AC=AINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

—d 1 :
B 406 Ambiente
jul/13 , S Macro
Preco dos imoveis Atividade
4,5
Lancamentos
Insumos

3,7 5,0

Crédito

Demanda 4 e
Massa : Imobiliario
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INDICADORES ABRAINC - FIPE: RADAR (nota 1 a 10) AC=AINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS
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INDICADORES ABRAINC - FIPE: RADAR (nota de 1 a 10) EriING

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS
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IAMI - MUNICIPIO DE SAO PAULO (indicador antecedente: feito ARRAINC

com base em alvaras emitidos) T
Ultimo trimestre (4° tri de 2021) | Ultimos 12 meses
Reqi3 ‘Va.”a;é? & » Variagao da
egido distribuicdo em Regido A Variacdo da Distribuicio  distribuicao em

Total de alvaras* Variacdo em relacdo  Distribui¢do

relagao ao quantidade aos 12

relagao aos 12

no periodo a04°1i de 2020  dosalvards 4o i 40 5000 no periodo e arteriores: | DOsaveres S e
Sdo Paulo 194 -31,0%V 100,0% . Sdo Paulo 726 -26,2% 'V 100,0% -
Centro 8 -46,7%V 4,1% -1.2 p.p Centro 31 -26,2%V 4,3% [
Zona Norte 23 -63,5%V 11,9% -10,6 p.p Zona Norte 115 50,2% V¥ 15,8% 76p.p
Zona Sul 45 -21,1%V 23,2% +2,9 p.| Zona Sul 158 4,8%V 21,8%
Zona Leste 85 -28,0%V 43,8% +1,8 p.1 Zona Leste 291 34,2%V 40,1% 48 p.p
Zona Oeste 33 A 17,0% +70 D11 Zona Oeste 131 ', 2% A 18,0%

No 4° trimestre de 2021 foram emitidos 194 novos alvaras para empreendimentos verticais, o que representa uma
diminuicao de -31% em relacao ao mesmo periodo de 2020.

No ano de 2021, por sua vez, o IAMI exibiu um recuo de -26% em relacao a quantidade de alvaras concedidos no ano de
2020.

Mesmo com a queda em 2021, a Zona Leste continua sendo a regiao com maior quantidade de alvaras concedidos (291).
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IAMI — MUNICIPIO DE SAO PAULO (indicador antecedente: feito ABRAINC
com base em alvaras emitidos)

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS
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Numero de Alvaras (acumuladoem2meses) 0000000 eseseses

Tendéncia de longo prazo

Mesmo com a queda em relacdao a 2020, na série historica o resultado esta em alto patamar. Comparando com os anos
anteriores, em resultados até dezembro, 2021 foi 4° melhor ano da série.
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INFLACAO: EVOLUCAO DOS iNDICES CrAINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

INDICES DE PRECOS - IPCA, INCC E IGP (IBGE,FGV) | Historico indices
Ano | IPCA |INCCM  IGPM

@®IPCA @INCCM @®IGP M

A% oy 2015 886% 690% 6,/7%
37.06%  3577%
33,84% 2016 913%  6,58% 1046%
2017 374% 476% 1,11%
0% 2018 360% 3,83% 565%
2019 369% 388% 6,23%
oy oy 2020 319% 541% 12,57%
20% 15,53% 1?135% 1?,05% 16,3?% . 1?'90 e 11?9 ‘o
3 14,62% —— e 15,35% 1 ° 12.03% 2021 7.76% 14,23% 2816%
oy 12,82% ’ ———
11,95.«’-:: _.-.;:._; TD—,S':I*
g 445 10,20% 8.35 8999 0 A8 10,25% 10,67% Ry
o r P} o , ﬂ{-’j . Yo [} .
10% N 6,10% 6,76% 71.27% 4 o —— - ’
4,52% 4,56% >.20% . e—————— °
- pra— —tp—
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

O ano de 2021 foi marcado pela alta dos precos e indices do mercado brasileiro, causada pelo desequilibrio das cadeias
produtivas devido a pandemia de Covid-19. O IGP-M atingiu sua maior marca em 25 anos; o INCC teve sua maior variacao
dos ultimos 20 anos e o IPCA voltou a valores de 2015. Em relacao ao IPCA, o seu pico foi registrado no ultimo més do ano,
mas ja mostrando sinais de desaceleracao.
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INFLACAO: EVOLUCAO DOS iNDICES AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

INCC e Componentes (FGV) Histérico INCC e Componentes
@ INCC M © Méo-de-Obra ® Materiais e Servicos Ano | INCCM | Mao-de-Obra | Mat. e Servigos
A0% 2015  6,90% 7,59% 6,14%
2016 6,58% 851% 443%
28 250 29 039% 28.94% 2017 4,76% 6,98% 2,20%
30% 27,02% l.-.-j _______ Bernnnannns ®...  2697% 018 383% 5719 5 919
- 24,38% _..- geeenettT e, ... 24,61% 22 983 037 e 21
22,52% .. o T ....... 5. .. 2145% 2019 388%  326% 4,62%
e T
529, Les® i il oy oF =%
20% - 16.86% -Iaf"__. 16,88% 17,35% 17,05% 16.37% 15 359, 2020 541% 3,99% 7,07%
— ——— o =27 1469%  1403% 2021 1423%  549% 24,29%
+
10%
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro  novembro dezembro

O INCC (indice Nacional de Custo da Construcdo) também sofreu grandes altas no ano de 2021, principalmente pelo
aumento registrado nos materiais metalicos (+46,64%), materiais para instalacao hidraulica (+27,50%) e materiais de
madeira (+25,60%).
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INFLACAO: EVOLUCAO DOS iNDICES AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

IPCA x Taxa Selic (IBGE, Bacen) Histérico IPCA x Selic

®I0CA @52lic Ano | IPCA Selic

2015 8,86% 13,66%

10,67% 10,73%
2016 913% 1417%

10,25% e

9,68%

10% 9,25% 2017 3,74% 9,92%
2018 360% 6,56%
7,75% 71,75%
2019 369% 596%
6,25% I 2020 319% 2.81%
f 5,25% 2021 7.76% 4,81%
5:;_.-' 4,52%& . .
" 4,25% 4,25%
3,50%
2,75% 2,75% I
2,00% 2,00% |
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

A elevacao da taxa basica de juros (Selic) também foi um dos eventos mais importantes para a economia brasileira em
2021. Os seguidos aumentos definidos pelo Copom foram uma tentativa de frear a inflacdo. A taxa terminou o ano em
9,25% (7,25 p.p. acima do registrado em janeiro de 2021).
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INFLACAO: EVOLUCAO DOS INDICES

BRANC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

O Relatorio Focus é um resumo
estatistico produzido pelo Banco
Central do Brasil, com expectativas do
mercado para o final do ano.

Comparacao IPCA x Expectativa IPCA - Relatorio Focus

@ IPCA (IBGE) # Expactativa IPCA-Focus

10,67% 10,73%
e =
10% Lo
..,.---**"" 10,18°
8,17%
5%
0%
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro dezembro

No decorrer do ano houve uma forte pressao inflacionaria, o que contribuiu para um crescente aumento nas expectativas

de inflacdo ao longo do ano.
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TAXA SELIC

ACSAING

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

O Relatorio Focus ¢ um resumo
estatistico produzido pelo Banco
Central do Brasil, com expectativas do
mercado para o final do ano.

Comparacao Selic x Expectativa Selic - Relatorio Focus

@ Selic (Copom) @ Expectativa Selic-Focus

10%

9.25%  925%
8,25% _, .e=*"" $ozomspe—
7.25% 7,63 f _____ T 7,.75%
T R —— ) ip=
6 259 6,63% Pl
T aanean ot 6,25%
) 5 259 5,50% . I L
5,00% S, *,.--"‘ 5,25%
5‘:'""5 ..‘..1-.-‘-1-""‘"*'".' 4259; 425&}
3..?5:‘3 ‘.‘.i o r o r 40
325% .. " 3,50%
il 2,75% 2,75%

2,00% 2,00% |

Janeiro fevereiro marco abril maio junho jutho agosto setembro outubro novembro  dezembro

Devido a pressdo inflacionaria, o BACEN precisou aumentar fortemente a taxa de juros no decorrer de 2021. As

expectativas sobre a Selic foram aumentando de forma crescente ao longo do ano.
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PRECO DOS IMOVEIS

BRANC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Indicadores de Valorizacdo dos Imoveis (Brasil) - IGMI-R x FipeZap
®IGMI-R @Fipelap

20%
5 15,76% 16,25%
15,05% e
- 13,81% e —
12,48%
11,02%
10% 9,60% 9,17% e
SO ._ + [] Jo ?r 36 l::_,-l"}
. i ;
. & . 476%  513%  521%  517%  518%  521%  529%
5% - 3.87% 3,99% 3,99% 4,10% 4,36% —e = —a — ® .
¢ ¢ g —p— == ==
0%
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

Histarico Média
Valorizacao
Ano | IGMI-R | FipeZap

2015 030%  3,73%
2016 -1,53% 0,31%
2017 -147%  0,18%
2018  0,18% -046%
2019 1,92%  0,18%
2020 913%  1,36%
2021 1141%  4,70%

Preco dos imoveis teve grande alta em 2021, com as maiores variacoes dos ultimos anos, sinalizando o bom momento para
a compra do imovel como investimento.

28/03/2022
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PIB CONTRUCAO x PIB BRASIL AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

% Variacao do PIB Construcao Civil X PIB Brasil
(acumulado no ano)

13,1% I P(B - BRASIL —8—PIB - CONSTRUGCAO CIVIL
9,7%
4,6%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Construcao Civil tem papel alavancador no PIB. Em 2021, o setor puxou o crescimento do PIB Brasil.
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EMPREGO: EVOLUCAO DO SALDO DE EMPREGOS FORMAIS CrAINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Saldo Mensal Brasil - Empregos Formais (CAGED) Historico Geragdo de Empregos
Ano | Brasil - Acumulado no Ano
SRR 378.346
2015 -1.473.164
310.335 299,821 321.589 300.182
250318 262.850 244.286 2016 -1.326.558
149,620 2017 -11.964
86.384 2018 546,445
- 2019 644.079
2020 -191.455
2021 2.730.597

-265.811

janeiro fevereiro Margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

Mesmo com o saldo negativo registrado em dezembro, foram gerados mais de 2,7 milhoes de empregos formais no pais
em 2021, mostrando a capacidade de recuperacao do Brasil dos efeitos sobre o mercado de trabalho causados pela
pandemia de Covid-19.
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EMPREGO CONSTRUCAO: EVOLUCAO DO SALDO DE EMPREGOS ARRAINC

FORMAIS T T T
Saldo Mensal Construcédo - Empregos Formais (CAGED) Historico Geracao de Empregos
Ano | Construgdo - Acumulado no Ano
43.831 44.837
34.979 2015 -441.789
29.796
24.089 22.431 21,896 23.596 26404 2016 -385.843
15.636 2017 -116.128
9.293
2019 70.710
2020 97.666
2021 244755
% da Geracao em 2021
@ Cutros @ Construgdo
-32.033 245 Mil (9%)
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

2.486 Mil (91%)
No setor da Construcao Civil, a geracao de empregos também foi muito positiva em 2021, com mais de 244 mil empregos
gerados no ano. Esse valor representa 9% de todo o saldo do Brasil para o ano.
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EMPREGO: RENDIMENTO E TAXA DE OCUPACAO AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Rendimento e Taxa de Desocupacéo - Brasil (IBGE) Histdrico Rendimento e Desocupacao
@ Rendimento Nominal Medio ®Taxa Desocupacdo Ano | Rendimento | Taxa Desocupagdo
14.46% 14,61% 14,91% 14,79% 14,73% - 2015 R$ 2.625 8,57%
— o« * h 13.71% 2016 R$ 2.569 11,39%
12,64% .
- 12.08% 1.56% 1.56% 2017 R$ 2,610 12,88%
' Rg2711  R$2.720 2018 R$ 2.650 12,39%
R$ 2687 RS 2685 2019 RS 2.666 12,05%
RS 2.644 ' e
RS 2.620 2020 R$ 2776 13,49%
R$ 2.583

2021 R$ 2612 13,53%

R$ 2.538

R$ 2.500
R$2467  oooru

janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outu bra novembro  dezembro

Rendimento médio do brasileiro caiu cerca de 10% em 2021. Por outro lado, a taxa de desocupacao voltou ao patamar pré-
pandemia.
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SBPE - PRODUCAO FINANCIAMENTO IMOBILIARIO CrAINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Valor total (bilhoes) por ano - Novos x Usados

B Imoveis Novos  EElImoveis usados B Construcao - P =e=Total (Novos + Usados)

164,8

93,9
58,6
44,3
2018 2019 2020 2021
no  Novost) [UBSBGERYN Tow (4 _ Consnugia® rotl sebe |
2018 23,4 21,0 44,5 131 57,4
2019 21,6 370 58,6 201 78,7
2020 275 66,5 939 299 1238
2021 54.4 1103 1648 40,4 205,2

Em 2021 houve grande crescimento no volume de financiamento concedido (recorde historico)
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MAP - TAXA DE FINANCIAMENTO HABITACIONAL AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Taxa Financiamento SFH - PF Historico Média Taxa
SFH PF

Ano | Média de SFH

2015 10,84%
2016 12,24%

15%

10% 9,15%

. 510% 2017 11,13%
7,46% 7.51% 7,40% 7,14% 7,15% 7,12% 7,17% 7,30% 7.52% . —/ 2018 9,53%

~— * —— — - . — .- —

2019 8,94%
5% 2020 7,83%
2021 157%

0%
janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto setembro outubro novembro  dezembro

As taxas iniciaram o ano em um baixo patamar com expectativas de uma Selic abaixo de dois digitos para o final do ano.
Em dezembro, a taxa média praticada voltou a ultrapassar 9%, devido a inflacdo e consequentes aumentos na taxa basica
de juros.
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MAP - FONTES DE RECURSOS AC=AINC

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Fonte de Recursos Para o Financimaneto Imobiliario (R$ bi) Historico Estoque Fonte de
Recursos
oLCl ®LH ®LIG
Ano | LCI LH LIG
200 Bi
2015 190,54Bi 1,04Bi 0,00 Bi
e SO 140028i 2016 18343Bi 1,14Bi 0,00 Bi
. . i - - -
12069Bi 119,518  118,008i 117,04Bi  11626Bi 15728 116538 11856Bi 12039Bi 12418 Bi 2017 1834781 1,09Bi 0008
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| | . a036Bi 4412Bi  4TOIBI 5051 1400280 0,008 47,618Bi
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1128 0,57 Bi 0,58 Bi 0,60 Bi 0,318Bi 0,02 Bi 0,02 Bi 0,02 Bi 0,00 Bi 0,00 Bi 0,00 Bi 0,00 Bi
0 Bi - T St a s S T S - S - .
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Em relacao aos titulos do mercado imobiliario, destaque para a recuperacao da LCI, que vinha em constante queda desde
2017 e subiu cerca de 22% no segundo semestre do ano. Ja a Letra Imobiliaria Garantida (LIG) continua aumentando sua
participacao no mercado, e s6 em 2021 subiu 136%.
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