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A ABRAINC

Constituida em 2013 para representar e fortalecer o mercado

imobiliario contribuindo para o desenvolvimento sustentavel do pais.

A entidade tem o objetivo de aprimorar o mercado da incorporagao
imobiliaria, levar melhores produtos ao publico, ampliar o
financiamento aos compradores de imdveis, buscar aperfeicoamento
das relagOes de trabalho e a simplificacao da legislacao, além do

equilibrio nas relacdes com o Governo, empresarios e consumidores.

Principios & Valores: responsabilidade socioambiental, ética,

integridade, conformidade técnica, fiscal, urbanistica e defesa.
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Somos 56 incorporadoras imobiliarias
espalhadas pelo Brasil.
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PRINCIPAIS STAKEHOLDERS SO

Economistas

Ministérios
Parlamentares

A Abrainc POSSUI uma vasta rNede de S
relacionamento e interlocugdo com (ABECIP, SECOVI, fornecedores da
diversos setores para discutir, planejar CBIC, Sinduscon) Ab;‘“{lNC Cadeia da
e colocar em pratica projetos que Startups o A SO
objetivam o desenvolvimento Investidores
econOmico e sustentavel do setor. Imprensa (IBBA, Bradesco,

BACEN JP Morgan, BTG)

ONG’S

Bancos Publicos
(CEF e BB)

Institutos de
pesquisa
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Paulo Guedes diz que pode haver
boom de 10 anos na construgao civil

e e com juro baixo
Por que essa € a hora de comprar iméveis?

Estudo da Abrainc mostra que ativos imobilia

do uma boa ¢ > el Valor Econémico:
| _ Investimento em imével
rendeu 15,3% ao ano na

tltima década, conclui
Abrainc

www.abrainc.org.br




reBRA!N _
Unidade de negécios da BRAIN especializada em { r_f“_

estudos e pesquisas de mercado em Real Estate. st ffj fJ
_ Pl =8
eBRAIN Ay -
Predutora oficial de conteddos da Brain, transformando dados em mate ,J
audiovisuals como videos no YouTube sobre indicadores imobllidrios a vef)
nacional e regionais, entrevistas com grandes nomes nacionais e interna-
& clonals do setor, eBooks, webinares, cursos online e workshops e palestras

presenciails.

bBRAI!N

Assessoria especializada em business e consultoria estratégica
personalizada para as necessidades da sua empresa.

IBRAIN

Investigando e compreendendo motivages e atitudes nos consumidores e
organizacies, a IBrain, que faz parte da ABEP, visa como diferencial o
estudo inteligente de mercado, agregando valor ao produto final.




A empresa mais
representativa
do segmento

Mais de 70 bilhoes em VGV imobiliario
pesquisados. Mais de 35 mil entrevistas

por ano. Mais de 6.000 estudos de mercado
em 700 Cidades de 26 Estados. Atendimento
a mais de 40 entidades ligadas ao

setor imobiliario.

\BEP ABepP j) ADEMI-PR
Membro ADEMIPR Associado
s ADIT BRASIL ams ASBRASS
W eaciado ASBRASS 5.4 Patrocinador
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ALGUNS CLIENTTES
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Em 17 anos de atuacao, tendo mais de 500
clientes em carteira, de todos os cantos do
pais, acumulamos boas historias e varios
parceiros que colocaram nas ruas, junto

conosco, centenas de produtos imobiliarios
de sucesso!
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Figue por dentro do mercado.
Acompanhe nossas redes:

/braininteligenciaestrategica @brain.inteligencia Brain Inteligéncia
Estrategica

www.brain.srv.br




1. LANCAMENTOS

Realizagdo:

JBRANC BRAIN
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UNIDADES LANCADAS — 172021

1.873

UNIDADES

LANCADAS
NO 172021

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN

CAMPINAS

68%  1.273 UNIDADES

SAO JOSE DO RIO PRETO

32% 590 UNIDADES

SOROCABA

1% 10 UNIDADES

Nao ocorreu lancamentos em Ribeirao Preto.

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

1D 2D
(0%) (89%)

CVA
(85%)

1D 2D
(6%) (81%)

CVA
(68%)

1D 2D
(80%) (20%)

CVA
(0%)

BRAC BRAIN

3D 4D
(11%) (0%)

DEMAIS P.
(15%)

3D 4D
(13%) (0%)

DEMAIS P.
(32%)

3D 4D
(0%) (0%)

DEMAIS P.
(100%)



UNIDADES LANCADAS - 2020

5.676

UNIDADES

LANCADAS
EM 2020

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN

SAO JOSE DO RIO PRETO

35%
36%

23%
31%

219%
13%

21%
20%

1.584 UNIDADES
680 MILHOES VGL

CAMPINAS
1.282 UNIDADES
598 MILHOES VGL

RIBEIRAO PRETO
1.180 UNIDADES
246 MILHOES VGL

SOROCABA
1.182 UNIDADES
379 MILHOES VGL

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

ABRANC BRA!N

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

iD 2D 3D 4D
(2%) (77%) (17%) (4%)
CVA DEMAIS P.
(61%) (39%)

iD 2D 3D 4D
(3%) (54%) (43%) (0%)
CVA DEMAIS P.
(27%) (73%)

iD 2D 3D 4D
(4%) (84%) (12%) (0%)
CVA DEMAIS P.
(81%) (19%)

iD 2D 3D 4D
(1%) (82%) (14%) (4%)
CVA DEMAIS P.
(72%) (28%)



2. VENDAS

Realizagdo:
ABRANC BRA!N
ASSOCIACAO BRASILEIRA DE

INCORPORADORAS IMOBILIARIAS




UNIDADES VENDIDAS — 1T2021

4.590

UNIDADES

VENDIDAS
NO 1T2021

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN

SOROCABA

35% 1.584 UNIDADES

RIBEIRAO PRETO

28% 1.282 UNIDADES

CAMPINAS

25% 1.159 UNIDADES

SAO JOSE DO RIO PRETO

12% 565 UNIDADES

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

DORMITORIO

PADRAO

1D 2D
(6%) (72%)

CVA
(55%)

1D 2D
(8%) (79%)

CVA
(73%)

iD 2D
(10%) (69%)

CVA
(63%)

1D 2D
(3%) (89%)

CVA
(72%)

BRAIC BRAIN

3D 4D
(20%) (3%)

DEMAIS P.
(45%)

3D 4D
(10%) (3%)

DEMAIS P.
(27%)

3D 4D
(20%) (1%)

DEMAIS P.
(37%)

3D 4D
(6%) (1%)

DEMAIS P.
(28%)



3. ESTOQUE

Realizagdo:

JBRANC BRAIN
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ESTOQUE — 1T2021

ABRANC BRAIN
) 1D 2D 3D 4D
CAMPINAS DORMITORIO  (8o)  (72%) (19%) (1%)
o " CVA DEMAIS P.
38%  4.551 UNIDADES PADRAO 6 %
, 1D 2D 3D 4D
SOROCABA DORMITORIO  (500)  (74%) (20%) (2%)
11.951 27%  3.201 UNIDADES PADRAO o grtonds
(73%) (27%)
UNIDADES
ESTOQUE
NO 1T2021 A - ' 1D 2D 3D 4D
SAO JOSE DO RIO PRETO DORMITORIO (20 (20 1300y (ao)
0 - CVA DEMAIS P.
18% 2.156 UNIDADES PADRAO ey G
2 : 1D 2D 3D 4D
RIBEIRAO PRETO DORMITORIO  1506) (60%) (23%) (5%)
- CVA DEMAIS P.
17%  2.043 UNIDADES PADRAO (62%) (38%)

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP

ELABORAGAO: BRAIN



ESTOQUE — 172021

ESPECIAL

ECONOMICO

STANDARD
MEDIO
ALTO

LUXO/ SUPER LUXO

TOTAL

CAMPINAS

469

2.117

679

702

462

12%

53%

17%

18%

SOROCABA
117 4%
2.199 73%
415 14%
275 9%
96 3%
99 4%

SAO JOSE DO
RIO PRETO

6

2.145

173

337

1%

81%

7%

13%

!
INCORPORADORAS IMOBILL

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
ARIAS

BRA!N

RIBEIRAO

PRETO

117

1.071

164

371

131

7%

62%

10%

22%

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN




ESTOQUE — 172021

Especial
17%
17%
66%
1%
Medio
16%
42%
22%
20%

Economico
32% 31%
16% 21%
Acima Alto
15%
459%
25%

14%

Standard
29%
47%
11%
129%

ABRAINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Campinas

S3o José do Rio Preto
Ribeirdo Preto
Sorocaba

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN



4. PRECO m?2

Realizagdo:

JBRANC BRAIN
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PRECO m2 — 1T2021

ABRAINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

5.275

Campinas Sao José do Rio Preto Ribeirao Preto Sorocaba

mm R $/m?2 Média R$/m?2
FONTE: BRNAIN E SECOVI-SP
ELABORACAO: BRAIN



PRECO m2 —1T2021 - SEM CVA

ABRANC BRA!N
ASSOCIACAD BRASILEIRA D '
INCORPORADORAS IMOBILIRIAS

6.532

Campinas Sao José do Rio Preto Ribeirao Preto Sorocaba

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP m R$/m?2 Média R$/m?2
ELABORAGAO: BRAIN



5. ABSORCAO TOTAL

Realizagdo:

JBRANC BRAIN
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ABSORCAO RESIDENCIAL TOTAL

CENARIO ECONOMICO MODERADO ABRANC BRAIN

ASSDCIA%O BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Cenario Moderado

Campinas Sorocaba Sao José do Rio Preto Ribeirdo Preto

CHEERIEIET Incremento Total 2021 a Incremento Total 2021 a Incremento Total 2021 a Incremento Total 2021 a

Anual 2026 Anual 2026 Anual 2026 Anual 2026

Acima de R$ 21.550,00 1.626 9.755 551 3.306 321 1.928 812 4.872

de R$ 16.572,00 a R$ 21.550,00 477 2.860 143 859 103 616 197 1.184
de R$ 7.939,01 a R$ 16.572,00 2.351 14.108 1.110 6.660 745 4.472 1.431 8.587
de R$ 4.246,01 a R$ 7.939,00 3.798 22.789 2.411 14.463 1.718 10.307 2.879 17.275
Abaixo de R$ 4.246,00 8.962 53.774 5.993 35.959 4.036 24.214 6.258 37.550
Total 17.215 103.287 10.208 61.248 6.923 41.538 11.578 69.467

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP | ELABORACAO: BRAIN



ABSORCAO RESIDENCIAL DE LANCAMENTOS

CENARIO ECONOMICO MODERADO ABRANC BRAIN

ASSDCIA%O BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Cenario Moderado

Campinas Sorocaba Sao José do Rio Preto Ribeirdo Preto
Faixas de Renda

33,3% 50% 70%  33,3% 50% 70% 33,3% 50% 70%  33,3% 50% 70%

Acma de R$ 21.550,00 542 813 1.138 184 276 386 107 161 225 271 406 568

de R$ 16.572,00 a R$ 21.550,00 159 238 334 48 72 100 34 51 72 66 99 138
de R$ 7.939,01 a R$ 16.572,00 784 1.176 1.646 370 555 177 248 373 522 477 716 1.002
de R$ 4.246,01 a R$ 7.939,00 1.266 1.899 2.659 804 1.205 1.687 573 859 1.203 960 1.440 2.015
Abaixo de R$ 4.246,00 2.987 4.481 6.274 1.998 2.997 4.195 1.345 2.018 2.825 2.086 3.129 4.381
Total 5.738 8.607 12.050 3.403 5.104 7.146 2.308 3.462 4.846 3.859 5.789 8.104

FONTE: BRAIN E SECOVI-SP | ELABORACAO: BRAIN



CAMPINAS

Valinhos

Legenda

Faixas de Renda

Hortolandia

Paulfnia

Valinhos

ABRANC BRA!N

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Pedreira

Legenda

Indice de Verticalizacdo

Mo



SOROCABA

[sp.o7s]
 W[BRa75]
Sorocaba Sorocaba
Legenda 3 1
Faixas de Renda e ad
Vot B A+ , 1] Votorantim
B A+ (de R$ 16.572,01 a 28.77(
81 (de RS 939,01 a 16.572
82 (de RS 4.246 3 939
- de R$ 2.424.01 3 4.246
e 2 203.01 & 2.42

ABRAINC

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

BRA!N

Legenda

Indice de Verticalizacdo



SAO JOSE DO RIO PRETO

ABRANC BRA!N

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

/ 7
iU Ipigua

[BR-15: e
Guapiacu godoV'® " Guapiagu
Sao José do Rio Preto .31 ~Sao José dORliO Pret®
rass /\‘ > Mirassol .
= Legenda - =
' Faix Ren '
aixas de Renda Legenda
- A+ \ , . . . ~
= -y Indice de Verticalizacao
81 (de R$ 939.01 a3 16.572 .—<|l_ erticalizacdo (Acima de 6
82 (de R$ 4.246 3 939 D"’—I: erticalizaca De 4 a6
Bas R Bady Bassitt B Baixa Verticalizacso (De Suas
. B s - £ Sem t i \bai 9



RIBEIRAO PRETO

Legenda

Faixas de Renda

e RS 939,01 a 16.5

e RS 4,246 = 939

e R$ 2.424.01 a 4.246
F 303.0 s 2 2
) RS

Sertdozinho

ABRANC BRA!N

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS

Ribeirdo Preto

Legenda
Indice de Verticalizacdo
. Alta Vertica zacdo (Acima de 609
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A uniao e atuacao dos associados
garantem o sucesso da ABRAINC na
defesa dos interesses do setor.

Luiz Antonio Franca - Presidente da ABRAINC




Coordenacao técnica do estudo

Marcos Kahtalian
Socio-diretor da Brain Inteligéncia Estratégica

Graduado em Comunicagao Social pela UFF, pés-graduado
em Administracao pela FAE Business School, Mestre em
Multimeios pela Unicamp e Doutorando em Semiotica pela
PUC-SP. Profissional premiado no Brasil, Vice-Presidente de
Banco de dados do Sinduscon - PR, professor de cursos de
pos graduacao e MBA em Marketing e Estratégia, autor do
livro Gestao Fora do Eixo, entre outros, ja coordenou mais
de 5.000 mil estudos de mercado mobiliario no Brasil. Sécio
Fundador da BRAIN.

BRA!N

Fabio Tadeu araujo
Socio-diretor da Brain Inteligéncia Estratégica

Doutorando e Mestre em Gestdo Urbana pela
PUC-PR, Mestre em Organizacoes e Desenvolvimento
pela FAE Business School, MBA em Gestao de Projetos
pelo IBMEC-RJ, Pos-Graduado em Economia Empre-
sarial e em Negocios Internacionais. Economista
prémio Parana de Economia. E consultor do BID -
Banco Interamericano de Desenvolvimento - para as-
suntos de habitacdo na América Latina; assessor de
Economia e Mercado da Ademi Parana; professor de
pos graduagdao em Economia e em Pesquisa de Mer-
cado. Sécio Diretor da BRAIN, onde ja coordenou estu-
dos de mercado em mais de 600 cidades do Brasil.



Figue por dentro do mercado.
Acompanhe nossas redes:

/braininteligenciaestrategica @brain.inteligencia Brain Inteligéncia
Estrategica

www.brain.srv.br




Direcao e

Guilherme Werner

Sécio-consultor
guilherme@braln.srv.br

Fébio Tadeu Araljo

Soclo-diretor
fabio@brain.srv.br

Keflen Ramos Dias

Coordenadora de Pesquisas
kellen@brain.srv.br

~y
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r ’
Leticia Tibon! Aradjo Marcos Kahtallan
Diretora administrativa

Sécio-diretor
leticia.tiboni@brain.srv.br

marcosk@brain.srv.br
£

A
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A

Marcelo Goncalves

Soclo-consultor
marcelo@brain.srv.br

Maria Elisa Lelte

Sdcia-consultora
mariaelisa@brain.srv.br

Tiziana Weber

Coorgenadora de projetos especiais
tizlana@brain.srv.br

Anderson Goncalves

Consultor Centro-Oeste
anderson@brain.srv.br

»

Claubert Barreto

Ana Claudia Guimaraes

Consultor Norte/Nordeste
claubert@brain.srv.br

cOnswtouoomorcglf
ana.dauvdia@brain.srv.
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