POR QUE ESSAE A
HORA DE COMPRAR
IMOVEIS

[00%

A W
v

CrLAING

ASSOCIAGAO BRASILEIRA DE
INCORPORADORAS IMOBILIARIAS



INVESTIMENTO EM IMOVEIS

POR QUE VALE A PENA INVESTIR EM IMOVEIS

Comprar um imével € uma boa alternativa tanto para fins de moradia como para
investimento quando se pensa em longo prazo. Os ativos imobiliarios representam um
investimento com um boa taxa de retorno e baixo risco, sendo uma boa opgao
principalmente em momentos de crise como a que estamos vivendo. O ativo imobiliario
permite que o investidor possa usufruir tanto da valorizagdo do pre¢o do imovel como do
aluguel. Essa combinacao permite tanto o recebimento de uma renda mensal como um
ganho patrimonial de longo prazo. Segue abaixo as principais vantagens dessa modalidade

de investimento:

* Investimento seguro: menos impacto por crises financeiras. Em momentos de crise
quando ativos de renda variavel mostram grandes quedas o preco dos imoveis € pouco

afetado

» Renda Mensal via aluguel: essa renda se torna ainda mais valiosa com a queda na
taxa de juros. Os proventos do aluguel podem ser uma fonte importante de
complemento para a renda familiar. Em paises desenvolvidos como os EUA muitos

aposentados tem no aluguel a grande fonte de renda na aposentadoria

» Boa Rentabilidade de Longo Prazo:. Apesar de algumas oscilacdes quando avaliamos
um periodo de 10 anos a valorizacdo do imovel se mostra positiva e superior a

aplicagdes em renda fixa

A compra de imdveis é também uma é6tima alternativa para a maioria das familias
que compra com intuito de moradia

= Familia deixa de pagar aluguel: responsavel por grande parte do orcamento familiar

= Valorizagcao Patrimonial: patriménio seguro para as familias que tendem a ganhar
com a valorizagao patrimonial

* Financiamento Imobiliario a Juros Baixos: deixam a aquisi¢ao ainda mais atrativa. A
reducao de cada ponto percentual no financiamento aumenta o poder de compra em
19%
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ANALISE IMOVEL versus APLICACAO FINANCEIRA

Avaliamos nos ultimos 10 anos a rentabilidade dos imdveis em comparagao com
aplicagdes financeiras de Renda Fixa. A analise mostrou que mesmo em um periodo de alta
taxas de juros e marcado por uma forte recessao econdmica, que ocorreu entre 2014-18, a
rentabilidade média obtida com investimento imoveis superou em 56% os rendimentos

obtidos com uma aplicagédo em CDB e 135% a Poupanca.

Rendimento Médio anual Investimentos

2009-2019
16,9%
I 15,3%
Imovel SP  Imovel Brasil Poupanca

Preco do Imdvel: Fipe/Zap (Brasil)
Rentabilidade CDB: considera 90% do CDI (taxa cliente varejo no periodo

Os ganhos anuais médios de 15,3% do imdvel foram obtidos com uma
valorizagao média de 9,4%aa no preco e 5,9% aa como ganho de aluguel

Em SP os ganhos anuais médios foram ainda maiores e chegaram a 16,9%.
A valorizagdo média foi de 10,4% aa e os ganhos médios de aluguel 6,5% aa

No longo prazo o investimento em imdveis se mostrou superior as aplicagées
financeiras, mesmo em um periodo de altas taxas de juro
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QUEDA DE JUROS AUMENTA ATRATIVIDADE DO IMOVEL

A taxa Selic caiu para 2,25% aa, seu menor patamar histérico. E existe uma
perspectiva de cortes ainda maiores. H4 uma tendéncia mundial de queda na taxa de juros
e 0 governo ja sinalizou que deve abaixar os juros para estimular a economia pos a
pandemia do Covid. Considerando uma Selic de 2,25% aa a os rendimentos esperados na
renda fixa devem cair de forma consideravel. Isso torna o investimento em imovel uma
opgao ainda mais vantajosa. Primero pois a renda do aluguel tende a superar os
rendimentos das aplicagdes financeira e a valorizagdo dos ativos reais costuma aumentar

com juros baixos

Projecao Aplicagdes Financeiras considerando
queda na taxa de juros em 2020

2,3%
0,
1,8% 1,6%
I I ]
CDB Poupanga

W Jun/20 mDez/20

Rentabilidade CDB: considera 100% do CDI (taxa cliente varejo no periodo
Selic 1,75% (projegdo dez/20)

* No cenario de juros baixos o investimento em ativos imobiliarios passa a ser
uma opcao cada vez mais interessante

= Em paises de juros baixos como EUA o investimento em imoveis é
amplamente disseminado por boa parte da populacao

= O valor dos imdveis no Brasil esta defasado em relacao aos principais
paises, o pre¢co do m2 em Nova York esta 646% acima do que em Sao Paulo
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SOMENTE GANHOS DE ALUGUEL JA SUPERAM RENDIMENTOS DE
APLICACOES DE RENDA FIXA

Valor Aluguel / Prego Imédvel - mai/20
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ALTA VALORIZACAO NOS PRECOS - ULTIMOS 12 MESES

Variagdo Valor Imével (12 meses) - mai/20
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RENTABILIDADE ATRATIVA NO LONGO PRAZO MESMO CONSIDERANDO
POSSIBILIDADE DE AUMENTO NA TAXA DE JUROS

O investimento em ativos imobiliarios sempre deve ser avaliado numa perspectiva de
longo prazo. Desse modo, € prudente fazer uma avaliagdo considerando um possivel
aumento na taxa de juros. Apesar do governo sinalizar sua intengado de manter a taxa de
juros em patamares baixo, em linha com o comportamento de diverso paises, 0 mercado
esta avalia a possibilidade de aumento na taxa de juros de longo prazo em fungéo de uma
possivel deterioragao no cenario fiscal brasileiro, que esta precisando aumentar seu grau
de endividamento em fungédo das medidas de combate ao Coronavirus.

Dessa forma, a atual curva de juros prefixados opera com um alto premio de risco
em relacao a Taxa Selic atual. O titulo do governo Prefixado 2031 estd com uma taxa de
6,8% aa (02/07/2020). Realizamos uma comparagcdo de qual seria esse impacto ja
incorporando um possivel aumento de rendimento nas aplicagbes € mesmo assim o
investimento em imoveis seguiu atrativo

Projecao Aplicagoes Financeiras considerando
Alta na Taxa Futura (préximos 10 anos)

15,3%
6,8%
4,8%
2,3% 1,6% .
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CDB Poupanga Imovel
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Calculo considera CDB com 100% do CDI e Taxa Pré do titulo Tesouro Prefixado 2031 cotado dia
02/07/2020. Poupanca calculada como 70% do CDI

= Ao compararmos a rentabilidade dos iméveis nos ultimos com o ganho Aplicacées
Financeiras mesmo em cenario de aumento na taxa de juros, avaliamos que o
investimento em imével ainda apresenta uma boa oportunidade de ganho




INVESTIMENTO EM IMOVEIS

CONCLUSAO

No atual cenario econémico o investimento em imoveis se torna um opgao muito
atrativa quando comparamos com aplicagdes de Renda Fixa. O Brasil historicamente
sempre foi um pais de juros altos, o que fez de aplicagcdes ligadas ao CDI fossem uma 6tima
opgao de investimento considerando a alta rentabilidade e o baixo risco. Mesmo nesse
cenario as analises mostraram que o imovel se mostrou uma melhor opg¢ao de investimento
que as aplicagdes

E a recente queda na taxa de juros faz com que as pessoas que aplicam em renda
fixa tenham que avaliar novas alternativas. Um investidor que possui um montante de R$ 1
milhdo conseguia auferir ganhos mensais liquidos de R$ 8,5 mil aproximadamente em 2015
com a taxa de 12% aa. Agora com essa mesma aplicagcdo os ganhos seriam de R$ 1,9 mil.
Ou seja, os investidores serao obrigados a migrarem para operagdes de maior risco. Dessa
forma, o investimento em imdveis pode propiciar tanto um maior rendimento mensal como
uma possibilidade de ganho patrimonial de longo prazo. Além disso, € uma modalidade de
investimento com riscos menores se comparados com a renda variavel. Portanto, é
esperado que os investidores brasileiros passem a considerar cada vez mais a possibilidade
de se investir em imovel, assim como fazem investidores de paises desenvolvidos onde os

juros sempre estiveram em patamares mais baixos

ANEXO 1

Ganho Valorizagéo Ganho Aluguel Ganho Total Ganho Aplicag&o
ANo meédia % Ano média % Ano média % Ano média % Ano

Brasil SP Brasil SP Brasil SP Poupanga| CDB* Dl
2009 | 19.8%  198% | 6,7% 81% | 264%  27.9% | 63% 8,9% 9.9%
2010 | 219% 219% | 63% 73% | 282% 292% | 61% 8,8% 9.8%
2011 : 249%  24.9% : 50%  67% : 30,8%  31,5% : 67%  105%  116%
2012 | 119%  144% | 56% 61% | 174%  205% | 55% 7.6% 8.5%
2013 | 127%  129% | 54% 58% | 181%  187% | 51% 7.4% 8.2%
2014 | 59% 65% | 52% 54% | 11,0%  12,0% | 6,3% 98%  10,9%
2015 | 09% 20% | 4,9% 52% | 59% 7.2% | T1% 12,0%  133%
2016 | 07% 04% | 47% 49% | 54% 53% | 74%  126%  140%
2017 | -05% 14% | 46% 49% | 41% 6,3% | 61% 90%  10,0%
2018 | -0,2% 16% | 47% 50% | 4,5% 66% | 43% 5,8% 6,4%
2019 | -01% 19% | 49% 52% | 47% 71% | 41% 5.4% 5.9%

acumulado 1453% 170,0% 77,1%  87,3%  222,3% 257,3% 87,8% 162,9% 181,0%
Médio 94%  104%  59% 65%  153%  169%  65% 9.8%  10,9%

Preco do Imovel: Fipe/Zap (Brasil)
Rentabilidade CDB: considera 90% do CDI (taxa cliente varejo no periodo




