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Avanco da COVID-19 no pais interrompe retomada do mercado imobiliario no 1° trimestre

Com aumento da incerteza, dos riscos e perdas associadas a pandemia, indicadores de atividade e confianca foram os primeiros a serem afetados

De acordo com informag8es atualizadas do Radar Abrainc-Fipe, as condi¢des do mercado imobiliario encerraram o 1° trimestre de 2020 com nota média de 5,6 na escala entre 0 (menos favoravel) a
10 (mais favoravel). O resultado representa uma interrupgdo da trajetéria de recuperagdo do mercado observada desde meados de 2016, em face das incertezas, riscos e perdas acarretadas pela
COVID-19 sobre o desempenho da economia brasileira, sobre parte das atividades econdmicas associadas a cadeia de valor da construcdo e sobre as decisdes de consumo de familias e investidores.
Em termos quantitativos, os resultados finais do 1° trimestre de 2020 representaram uma queda de 0,4 ponto em relagdo a nota geral consolidada ao final do trimestre anterior (dezembro/2019), um
avanco de 0,8 ponto no acumulado em 12 meses (margo/2019) e uma elevacdo de 1,1 ponto no curso dos Ultimos 24 meses (margo/2018). Tendo em vista que os primeiros efeitos da pandemia
foram registrados apenas a partir de meados de marco, em paralelo a imposicdo de medidas voltadas para redugdo do contégio (com destaque para o distanciamento social e interrupcdo das
atividades consideradas néo essenciais), é possivel associar a deterioracdo recente das condi¢des de mercado a queda imediata da nota nos indicadores relacionados ao ambiente macroecondmico —
notadamente, atividade e confianca — que refletiram de forma relativamente mais tempestiva os chogques negativos da pandemia sobre os agentes econdmicos (a exemplo do registrado em crises
anteriores). Comparativamente, os indicadores relacionados ao crédito imobilidrio e ao ambiente do setor também foram afetados, ainda que em menor escala. ao passo que os indicadores

relacionados a demanda — como emprego e massa salarial — ainda ndo incorporaram em suas notas os efeitos da crise — algo que podera ocorrer na proxima atualizacdo. Com o agravamento da

crise sanitéria e econdmica em abril e maio, é provavel que a proxima atualizacdo do Radar Abrainc-Fipe repercuta um aprofundamento dos efeitos negativos sobre as condi¢es de mercado Ml
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Dados da Ultima atualizacao da série histérica (marco/2020):
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Comparacao entre margo/2020 e o melhor més da série (julho/2013):

—mar/20 ;
/20 56 Ambiente
——jul/13 7/4 Macro
Confianca
Preco dos imoveis Atividade
8,0
Lancamentos Juros

Condicdesde
financiamento

5,7 4.7
8/ O Atratividade do 7/ 2

Concessoes

Insumos

Investimento

Imobiliario reais
Crédito
Deman
o da Massa Atratividade do ImOb|||ér|O
i Financiamento
salarial

Emprego Imobiliario

Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Indicador Nota Variacao*

dezembro/2019  marco/2020 (em pontos)

Y Nota Geral 6,0 5,6 -0,4V
o Demanda 572 5,7 +0,5A
Zg Ambiente do Setor 6,3 6,1 -0,2V
£ Crédito Imobiliario 4.9 47 -0,2V
S Ambiente Macro 7,5 59 -1,6'¥
Massa salarial (bemanda) 3,8 47 +0,94
Juros (Ambiente Macro) 9,1 10,0 +0,94A
Atratividade do Investimento Imobiliario (Demanda) 9,5 10,0 +0,5A
Preco dos imoveis (Ambiente do Setor) 2,8 3,1 +0,3A

v Emprego (bemanda) 2, 2,4 +0,24A
S Condices de financiamento (Crédio) 6,6 6,8 +0,24A
%9 INSUMOS (Ambiente do Setor) 6, 0,2 +0,1A
S Atratividade do Financiamento Imobiliario (credito) 0,3 0,0 -0,3V
Concessdes reais (Crédito) 7,6 7,3 -0,4V
Lancamentos (Ambiente do Setor) 9,9 9,1 -0,9v
Atividade (Ambiente Macro) 7,4 4,8 -2,6VY
Confianca (Ambiente Macro) 6, 2,9 -3,2V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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g Nota Variacao*

Indicador marco/2019 marco/2020 (em p(fntos)
¥ Nota Geral 4,8 5,6 +0,8A
v Demanda 3,8 5,7 +1,94A
2 Ambiente do Setor 5,1 6,1 +1,0A
£ Crédito Imobiliario 4,6 4,7 +0,1A
©  Ambiente Macro 5,9 5,9 00e
Juros (Ambiente Macro) 57 10,0 +4,3A
Lancamentos (aAmbiente do Setor) 6,0 9,1 +3,1A
Atratividade do Investimento Imobiliario (bemanda) 7,5 10,0 +2,5A
Massa salarial (bemanda) 2,4 4,7 +2,4A
o Concessdes reais (Crédito) 5,7 7,3 +1,6A
é Emprego (Demanda) 1,5 2,4 +0,94A
g Preco dos imoveis (Ambiente do Setor) 2,2 3,1 +0,9A
£ CondicSes de financiamento (Crédito) 6,0 6,8 +0,8A
INSUMOS (Ambiente do Setor) 7,0 6,2 -0,8V¥
Atividade (aAmbiente Macro) 0, 4.8 -1,3V
Atratividade do Financiamento Imobiliario (Crédito) 2,0 0,0 -2,09¥
Conﬂanga (Ambiente Macro) 5,7 2,9 -2,9'

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Nota Variacao*

Indicador marco/2018 marco/2020  (em pontos)
% Nota Geral 4,5 5,6 +1,1A
» Demanda 3,5 5,7 +2,24A
Zg Ambiente do Setor 4.9 6, +1,2A
£ Crédito Imobiliario 4,0 4,7 +0,7A
S Ambiente Macro 57 5,9 +0,2A
Concessdes reais (Crédito) 3,5 7,3 +3,8A
Juros (Ambiente Macro) 6,9 10,0 +3,1A
Atratividade do Investimento Imobiliario (bemanda) 7,3 10,0 +2,7TA
Massa salarial (bemanda) 2,2 4.7 +2,5A
¢ Lancamentos (Ambiente do Setor) 6,8 9,1 +2,2A
g Emprego (bemanda) 1,0 2,4 +1,4A
g Preco dos imoveis (Ambiente do Setor) 2,0 3,1 +1,1A
S INSUMOS (Ambiente do Setor) 5,7 6,2 +0,5A
CondicBes de financiamento (Crédito) 6,3 6,8 +0,54A
Atividade (Ambiente Macro) 47 4,8 +0,0A
Atratividade do Financiamento Imobiliario (Crédito) 2.0 0,0 -2,09¥
Confianca (Ambiente Macro) 5,4 2,9 -2,5V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Comportamento das 4 dimensdes do Radar Abrainc/Fipe:
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Fonte: Fipe.
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A recuperacdo da confianga dos agentes
da economia impactou positivamente a
nota do indicador desde meados de 2016.
Todavia, com a chegada da COVID-19 em
marco, a trajetéria da confianca dos

agentes foi impactada negativamente de
forma significativa, a semelhanga do
observado durante a eclosdo de crises
anteriores (2008-2009, 2015-2017)
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Fonte: Fipe, com base em dados da FGV.
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Os cortes sucessivos na taxa basica de juros da
economia contribuiram para a melhoria significativa
da nota do indicador ao longo dos Ultimos 2 anos.
Nos Ultimos meses, bem como durante a pandemia
da COVID-19, as decisdes do Banco Central do Brasil

reduziram paulatinamente a taxa basica de juros,
impactando positivamente o indicador
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e BM&FBOVESPA.
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Crédito Imobiliario

CondicBes de financiamento
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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tem sido acompanhada por uma
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Ap6s declinar fortemente ao longo de
2015 e 20716, a trajetoria do indicador
oscilou em patamar inferior a média

histérica entre 2017 e 2018, passando a
crescer paulatinamente a partir de 2019.

Assim como no indicador de emprego,
a construgdo do indicador de massa
salarial ainda ndo incorporou os
impactos da COVID-19 sobre a renda
EETNIIES
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Atratividade do Investimento Imobiliario

média

A queda expressiva da taxa de
juros da economia, relativamente
a rentabilidade do aluguel*
impacta positivamente a trajetéria
do indicador desde meados de
2016. Com o recuo da taxa basica
de juros da economia, 0
indicador atingiu recentemente o
melhor momento da série

melhor
momento

(*) O rental yield (ou rentabilidade do aluguel) é uma medida do retorno médio que um proprietario de imével
tem com os aluguéis que receber, sem contar nenhum aumento no preco dos imoveis.
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen), BM&FBOVESPA e Indice FipeZap.
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O aumento dos precos dos insumos do
setor (materiais, equipamentos e mao-de-
obra) acima da inflagdo explica a queda
observada na nota do indicador desde
meados de 2016, passando a oscilar em
patamar intermediario nos anos seguintes
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Ambiente do Setor

Lancamentos

A retomada dos langamentos da incorporacao
(em quantidade) a partir de 2017, explica o
avanco expressivo da nota do indicador desde A
entdo. Como resultado, em novembro de
2019, a nota conferida aos langamentos
alcancou o maior patamar da série histérica
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Fonte: Fipe, com base em dados dos Indicadores Abrainc-Fipe, da Camara Brasileira da Industria da Construcdo (CBIC),
Associacdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imaobiliario (Ademi) e Sindicatos da Habitacdo (Secovi).
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Fonte: Fipe, com base em dados do Indice FipeZap.
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Metodologia e séries de dados disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: radarabrainc@fipe.org.br
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