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Em meio a impasses no cenario politico, condi¢des de mercado encerram segundo trimestre com estabilidade
Resultado reflete fraco desempenho da economia brasileira, crise fiscal e indefinicbes nas politicas voltadas para o setor
De acordo com informacdes atualizadas do Radar Abrainc-Fipe, as condi¢des do mercado imobilidrio permaneceram praticamente inalteradas ao longo do 2° trimestre,
encerrando junho de 2019 com nota média de 4,7 na escala entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel). O comportamento da nota geral refletiu o equilibrio entre
as melhorias observadas no ambito do crédito imobiliario e ambiente macro — de um lado — e a leve deterioracdo do ambiente setorial — de outro. Comparativamente,
os resultados finais do Gltimo trimestre representam a manutencdo da nota geral (4,7 pontos) observada ao final do primeiro trimestre (isto €, em margo/2019), um leve
recuo de 0,1 ponto no acumulado do ano (dezembro/2018) e um ligeiro avango de 0,2 ponto nos Ultimos 12 meses (junho/2018). A despeito das oscilacdes no periodo
recente, é possivel evidenciar sinais de recuperagdo em quase todas as dimensdes monitoradas no horizonte mais amplo, com destaque para avancos nos indicadores
de ambiente macroecondmico (via aumento da confianca e do nivel de atividade), demanda (via ligeira recuperacdo do nivel de emprego) e crédito (via queda da taxa
de juros e aumento na oferta de recursos). Por outro lado, a leitura histérica do Radar Abrainc-Fipe reforca a necessidade de uma retomada mais vigorosa do nivel de
emprego formal e da renda como fator condicionante de um cenario mais favoravel (sob a ¢tica da demanda). Além disso, ressalta-se que qualquer prospecto
sustentavel para o mercado permanece refém de uma melhor definicdo de programas e politicas voltadas para o incentivo as atividades e ao financiamento do setor M

. AMBIENTE CREDITO AMBIENTE DO
JUNHO/2019 MEDIA GERAL MACRO IMOBILIARIO DEMANDA SETOR

NOTA

MEDIA GERAL
(UNHO/2019) NOTA (O d 10) 4/7 6/7 4/9 3/7 3/4

vs. MARCO/2019 0,0e +0,1A +0,3A 0,0e 02V
vs. DEZEMBRO/2018 01V +0,2A +0,3 A +0,2 A 11V
vs. JUNHO/2018 +0,2A +0,8A +0,3A +0,9A A 4

VARIACAO
(em pontos)

4,/

Os indicadores do Radar Abrainc-Fipe sdo desenvolvidos e calculados pela Fipe em parceria com a Abrainc,

com base em informagdes e dados publicos. A metodologia completa e o glossario dos termos encontram-se disponiveis em www.fipe.org.br.
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Dados da Ultima atualizagao da série histérica (junho/2019):
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Comparacdo entre marco/2019 e junho/2019:
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Comparacao entre dezembro/2018 e junho/2019:
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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COMPARACAO [

Comparacdo entre junho/2018 e junho/2019:
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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Comparacao entre mar¢o/2019 e o melhor més da série (julho/2013):
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Fonte: Fipe. A escala de pontuagdo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
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. Variacao*

Indicador junho/2019 (em pogntos)
% Nota Geral 47 47 0,0 ®
»  Credito Imobiliario 4.6 49 +0,3A
@ Ambiente Macro 6,6 6,7 +0,1A
£ Demanda 3,7 3,7 00e
© Ambiente do Setor 3,8 3,6 -0,2V
Concessdes reais (crédito) 7,0 8,2 +1,24
JUros (ambiente macro) /.3 /.8 +0,4A
Atividade (ambiente macro) 6,06 7,0 +0,3A
Emprego (demanda) 1,5 1,8 +0,3A
§ Atratividade do Investimento Imobiliario (demanda) 3,0 8,1 +0,24A
§ Condicbes de financiamento (crédito) 0,4 6,5 +0,1A
= Preco dos imdveis (ambiente setorial) 1,5 1,6 +0,1A
S INSUMOS (ambiente setorial) 3,8 3,8 -01V
Massa salarial (demanda) 1,6 1,3 -0,3V
Atratividade do Financiamento Imobiliario (crédito) 0,3 0,0 -0,3V
Conﬂanga (ambiente macro) 59 5,3 -0,5v
Lancamentos (ambiente setorial) 6,0 5,4 -0,6V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Indicador Nota . Variacao*

dezembro/2018 unho/2019 (em pontos)
Y Nota Geral 4,8 4,7 0,1V
¢ Credito Imobiliario 4,6 49 +0,3A
2 Demanda 3,5 3,7 +0,2A
GE_) Ambiente Macro 6,5 6,7 +0,24A
© Ambiente do Setor 4,7 3,6 -11W
Concessoes reais (crédito) 0,5 8,2 +1,7A
JUros (ambiente macro) 6,/ 7,8 +1,0A
Atratividade do Investimento Imobiliario (demanda) 7,5 8,1 +0,7A
Emprego (demanda) 1,3 1,8 +O,5A
$ Preco dos imdveis (@mbiente setorial) 1,5 1,6 +0,1A
-(% Atividade (ambiente macro) 6,9 7,0 +0,1A
= CondicSes de financiamento (crédito) 6,5 6,5 00e
= InsuMos (ambiente setorial) 3,9 3,8 -0,1'
Massa salarial (demanda) 1,8 1,3 -0,5V
Conﬁanga (ambiente macro) 6,0 5,3 -0,7'
Atratividade do Financiamento Imobiliario (crédito) 0,9 0,0 -0,9V
Lancamentos (ambiente setorial) 8,7 54 -3,3V

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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; Nota Variacao*

Indicador iunho/2018 iunho/2019 (em pogntos)

% Nota Geral 4,5 4,7 +0,2A
v Demanda 2,8 3,7 +0,94A
2 Ambiente Macro 5,9 6,7 +0,8A
£ Crédito Imobilirio 4,6 4,9 +0,3A
° Ambiente do Setor 4,7 3,6 1,1V
Concessoes reais (crédito) 5,7 8,2 +2,5A
Atividade (ambiente macro) 55 7,0 +1,54A
Juros (ambiente macro) 0,6 /.8 +1,1A
Massa salarial (demanda) 0,3 13 +1,14A
§ Atratividade do Investimento Imobiliario (demanda) 7, 8,1 +1,0A
§ Emprego (demanda) 1,1 1,8 +0,7A
= Preco dos iméveis (ambiente setorial) 1,4 1,6 +0,1A
= Confianca (ambiente macro) 5,4 5,3 -01V
Condicdes de financiamento (crédito) 6,7 6,5 -0,2V
INSUMOS (ambiente setorial) 4,6 3,8 -0,8V¥
Atratividade do Financiamento Imobiliario (crédito) 1,3 0,0 -1,3V
Lancamentos (ambiente setorial) 8,2 54 -2,8V¥

Fonte: Fipe. A escala de pontuagédo dos indicadores varia entre O (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Comportamento da média geral dos indicadores:
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Fonte: Fipe.
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Comportamento das 4 dimensdes do Radar Abrainc/Fipe:
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Fonte: Fipe.
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A recuperacdo da confianca dos agentes da
economia impactou positivamente a nota do

indicador desde meados de 2016.

Mais recentemente, todavia, é possivel notar
uma estabilizagdo do indicador em patamar

intermediério, refletindo os impasses

prevalentes no cenério politico-econémico
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Fonte: Fipe, com base em dados da FGV.
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A recuperacdo da atividade econdmica no pais
impacta positivamente a trajetéria do indicador
desde o final de 2016 e inicio de 2017.

Desde o final de 2018, o indicador tem oscilado,
refletindo os impasses no cenario politico e na
agenda de reformas do governo
momento
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Ambiente Macro

J Os cortes sucessivos na taxa basica de juros da
U rOS economia contribuiram para a melhoria significativa

da nota do indicador ao longo dos Ultimos 2 anos.

10 Comparativamente, entretanto, a manutengéo da
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e BM&FBOVESPA.



IN|DI[@ABIOINAY evolucdo historica Radar
ERAINC | fipe
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Crédito Imobiliario

CondicBes de financiamento

Ja a queda da taxa de juros do
financiamento imobiliario impulsionou a
recuperaggo do indicador a partir do final

de 2016, estabilizando-se nos meses finais
de 2018 em patamar acima da média
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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Crédito Imobiliario

Concessdes reais

A ampliacdo do crédito
concedido em relacdo ao
esperado possibilitou a
recuperagdo do indicador a
partir de 2016, trajetéria
positiva mantida desde entdo

melhor
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen) e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Crédito Imobiliario
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Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen).
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Demanda

Emprego

melhor
momento

A ligeira reducdo da taxa de desocupagdo nos Ultimos
meses tem impulsionado uma melhoria da nota do
indicador de emprego. Todavia, a manutenc¢do do
desemprego em patamar ainda muito elevado para

niveis histéricos afeta negativamente a nota do indicador
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Demanda

Massa salarial

melhor
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41

Apds ligeira recuperacdo recente da massa salarial no
inicio de 2017, a trajetéria da massa salarial voltou a
declinar a partir do segundo semestre de 2017. Desde
entdo, a nota do indicador permanece oscilando em
patamares baixos, refletindo o desempenho e a lenta
recuperacdo da economia brasileira no periodo
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Demanda

Atratividade do Investimento Imobiliario

A queda maior da taxa de juros da
economia, relativamente a
rentabilidade do aluguel* impactou
positivamente a trajetéria do
indicador desde meados de 2016

melhor
momento

média
5,5

pior

momento

(*) O rental yield (ou rentabilidade do aluguel) € uma medida do retorno médio que um proprietario de imével
tem com os aluguéis que receber, sem contar nenhum aumento no preco dos imoveis.
| | | | | | | | | | | | | | | |

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil (Bacen), BM&FBOVESPA e Indice FipeZap.
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Ambiente do Setor

Insumos
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O aumento real do preco dos
insumos do setor (materiais,
v equipamentos e mao-de-obra)
explica a queda observada na
nota do indicador desde
meados de 2016, estabilizando-
se em patamar intermediério
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Fonte: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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INDICADORES
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Radar

evolucdo historica |
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Ambiente do Setor

Lancamentos

A retomada dos langamentos da
incorporagédo imobiliéria (em volume)
a partir de 2017, explica o avanco

expressivo do indicador no periodo
recente, atingindo recentemente o
maior patamar da série histérica

pior
momento

me.hor
momento

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201/ 2018 2019

2004

Fonte: Fipe, com base em dados dos Indicadores Abrainc-Fipe, da Camara Brasileira da Industria da Construcdo (CBIC),
Associacdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imaobiliario (Ademi) e Sindicatos da Habitacdo (Secovi).
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Ambiente do Setor

Preco dos imdveis

melhores
momentos

pior
momento

A manutencdo do prego real dos iméveis
apos a queda observada no biénio 2015-2016
mantém a nota do indicador em um dos
patamares mais baixos da série historica
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Fonte: Fipe, com base em dados do Indice FipeZap.
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Metodologia e séries de dados disponiveis em:
www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: radarabrainc@fipe.org.br
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ASSOClA AO BRAS”‘EIRA DE Fundac¢io Instituto de
INCORPURADORAS IMOB”.IARIAS Pesquisas Econdmicas




