Radar informe do 4° trimestre/2022
AERAINC | fipe analise do ultimo periodo

Condi¢des do mercado imobiliario encerram 2022 estaveis e em patamar intermediario
Melhora nos indicadores de demanda foi ofuscada por deterioracdo do crédito e do ambiente macroeconémico

De acordo com informacdes atualizadas, o Radar Abrainc-Fipe apresentou em dezembro de 2022 uma nota média de 4,8 na escala entre 0 (menos favoravel) e 10 (mais favoravel).
A avaliacdo dos ultimos resultados revela que as condi¢des do mercado imobiliario ndo se alteraram de forma significativa no curto prazo, oscilando em patamar intermediario.
Essa conclusdo se aplica tanto em relagdo a pontuagdo apurada no Ultimo més do trimestre anterior (setembro/2022) quanto no horizonte de 12 meses (dezembro/2021).
Considerando a evolugao individual da pontuacdo das quatro dimensdes que compdem o Radar Abrainc-Fipe ao longo do ultimo trimestre, os avangos positivos foram pautados,
sobretudo, pelo comportamento positivo dos indicadores relacionadas a demanda (renda e emprego) e, em menor grau, pela evolu¢do marginal de indicadores relacionados ao
ambiente setorial (dada pela valorizaggo real dos precos de imoveis residenciais). No campo negativo, os Ultimos meses foram marcados pela deterioracdo de indicadores de
crédito (concessdes reais) e ambiente macro (atividade e confianca), pelo declinio continuado da atratividade do investimento imobiliario, além de pressées de custo dos insumaos.
Adotando-se como referéncia de andlise anual do Radar Abrainc-Fipe (comparativo entre dezembro de 2021 e dezembro de 2022), os avancos identificados também se
circunscreveram a dimensdo demanda (renda e emprego) e ambiente macro (sobretudo, nivel de atividade). Os destaques negativos nesse horizonte ampliado, abrangeram a
piora em indicadores relacionados ao crédito (concessdes reais, condi¢des e atratividade do financiamento) e ambiente macro (juros), além da acomodagdo dos lancamentos.

Em conjunto, a leitura e interpretagdo dos Ultimos resultados evidencia o cenario desafiador enfrentado pelos agentes do mercado imobilidrio — incorporadoras, construtoras,

imobiliarias, entre outros — no ano recém-encerrado: se, por um lado, a recuperacdo econdmica finalmente abrangeu o campo da demanda, via mercado de trabalho, o
endurecimento da politica monetéria de combate a inflacdo, aliado as incertezas econdmicas, politicas e fiscais, inviabilizaram uma melhora nas condi¢bes gerais do mercado M

. AMBIENTE CREDITO AMBIENTE DO
DEZEMBRO/2022 MEDIA GERAL MACRO IMOBILIARIO DEMANDA SETOR

NOTA

MEDIA GERAL
(DEZEMBRO//2022) NOTA (0 a10) 4,8 4,5 3.9 6,/ 4,

vs. SETEMBRO/2022 01V -08V 04V +0,9 A 01V
vs. DEZEMBRO/2021 00 e -03V 24V +3,7 A -0V
vs. DEZEMBRO/2020 03V 29V -4V +3,3 A 03V

VARIACAO
(em pontos)

Os indicadores do Radar Abrainc-Fipe sdo desenvolvidos e calculados pela Fipe em parceria com a Abrainc,
com base em informagdes e dados publicos. A metodologia completa e o glossario dos termos encontram-se disponiveis em www.fipe.org.br.
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Dados da Ultima atualizacdo da série histérica (dezembro/2022):
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Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoréavel).



aO] Y ¥X@YOR Uiltimo trimestre Radar

ERAINC | tipe

Comparacado entre setembro/2022 e dezembro/2022:
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Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoréavel).
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Comparacao entre dezembro/2021 e dezembro/2022:
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Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoréavel).
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Comparacao entre dezembro/2020 e dezembro/2022:

o,/
3,4

Demanda

—dez22 4,8 Ambiente
dez20 5 Macro
! Confianca
Preco dos imdveis Atividade
4,5

7,4

Lancamentos Juros

Condic¢besde

[nsumos i )
financiamento

3,9
5,3

Atratividade do

. Concessdes
[nvestimento :
Imobiliario o Yol
Crédito
s A.tratl\/{dade do Imobiliario
) Financiamento
salarial

Emprego Imobiliario

Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoréavel).
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Comparacdo entre dezembro/2022 e o melhor més da série (julho/2013):
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Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoréavel).
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Nota Variacao*

Indicador setembro/2022  dezembro/2022  (em pontos)
% Nota Geral 4,9 4,8 -0,1V
v Demanda 5,8 6,/ +0,94A
Zg Ambiente do Setor 472 41 -0V
£ Crédito Imobiliario 4,3 39 -0,4V
S Ambiente Macro 5,3 4,5 -0,8V¥
Massa salarial (demanda) 7,3 10,0 +2, 1A
Preco dos imdveis @ambiente do setor) 3,8 4,4 +0,0A
Emprego (demanda) 7,7 8,3 +0,5A
Condicdes de financiamento (crédito) 0,3 0,3 0,0e
¢ Atratividade do Investimento Imobiliario (demanda) 2,2 19 -0,3V
g Juros (ambiente macro) 0,3 0,0 -0,3v
%9 Lancamentos (ambiente do setor) 4,6 4,4 -0,3V
S Atratividade do Financiamento Imobilidrio (crédito) 7,3 7,0 -0,3V
INSUMOS (ambiente do setor) 4,1 3,4 -0,77
Atividade (ambiente macro) 9.0 8,2 -0,9v
Confianca (ambiente macro) 0,4 5,4 -1,09
Concessdes reais (crédito) 5,4 4,4 -1,09

Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Nota Variacao*

Indicador dezembro/2021 dezembro/2022  (em pontos)

* Nota Geral 4.8 4,8 0,0e
v Demanda 3,0 o,/ +3,7A
Zg Ambiente Macro 4.8 4.5 -0,3Vv
£ Ambiente do Setor 5,1 41 -1,0V
O Crédito Imobiliario 6,3 3,9 2,4V
Massa salarial (demanda) 16 10,0 +8,44A
Emprego (demanda) 3,9 8,3 +4,3A
Preco dos imdveis (@ambiente do setor) 3,1 4,4 +1,4A
Atividade (ambiente macro) /1 8,2 +1,1A
¢ INSUMOS (ambiente do setor) 3,2 3,4 +0,24A
-g Confianca (ambiente macro) 5,4 5,4 +0,1A
%9 Atratividade do Financiamento Imobiliario (crédito) 7,6 7,0 -0,6V¥
= Atratividade do Investimento Imobiliario (demanda) 3,5 19 -1,6V
Concessdes reais (crédito) 6, 4,4 1,79
Juros (ambiente macro) 2,0 0,0 -2,09¥
Lancamentos (ambiente macro) 91 44 -4 8V
Condicdes de financiamento (crédito) 53 0,3 519

Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Nota Variacao*

Indicador dezembro/2020 dezembro/2022  (em pontos)

% Nota Geral 5,1 4,8 -0,3V
v Demanda 3,4 o,/ +3,3A
Zg Ambiente do Setor 4.4 41 -0,3V
£ Crédito Imobiliario 53 39 -1,4V
S Ambiente Macro (ambiente do setor) /.4 4,5 -2,9Y
Massa salarial (demanda) 0,3 10,0 +9,7A
Emprego (demanda) 0,0 8,3 +8,3A
Atratividade do Financiamento Imobiliario (credito) 0,8 7,0 +6,2A
INSUMOS (ambiente do setor) 1,7 3,4 +1,7A
«  Atividade (ambiente macro) 6,8 8,2 +1,3A
S Preco dos imveis (ambiente do seton 4,5 4,4 -01V
}g Confianca (ambiente macro) 5,6 5,4 -0V
S Concessdes reais (crédito) 6,5 4,4 2,1V
Langamentos (ambiente do setor) 6,9 4,4 -2,5V
Atratividade do Investimento Imobilidrio (demanda) 9,8 1,9 -/,8V
Condi¢Bes de financiamento (crédito) 8,7 0,3 -8,4V¥
Juros (ambiente macro) 9,8 0,0 -9,8V¥

Elaboracdo: Fipe. A escala de pontuacdo dos indicadores varia entre 0 (menos favoravel) a 10 (mais favoravel).
* As notas e variagdes exibidas foram aproximadas para a primeira casa decimal.
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Comportamento da nota geral do Radar Abrainc/Fipe:
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Elaboracao: Fipe.
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Comportamento das 4 dimensdes do Radar Abrainc/Fipe:
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Elaboracao: Fipe.
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Ambiente Macro

Confianca

Entre 2016 e o inicio de 2020, a recuperacéo da
confianca dos agentes apds o periodo recente de
crise econdmica impactou positivamente a nota
do indicador. Todavia, a chegada da pandemia
impos forte revés a confianga dos agentes. Apos
um periodo de recuperagdo, a nota do indicador
passou a oscilar em patamar intermediario,
compativel com o cendrio pré-pandemia.
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Elaboragdo: Fipe, com base em dados da FGV.
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INDICADORES
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Atividade
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Ap6s declinar expressivamente durante o triénio da crise
econdmica atravessada pela economia brasileira em meados
da década passada (2015-2017), a pontuacéo do indicador
registrava uma trajetéria de recuperagdo importante. Essa
tendéncia, todavia, foi interrompida no pela pandemia e a
imposicdo de medidas restritivas sobre as atividades.

A partir da segunda metade de 2020, observou-se forte
recuperagao do indicador de atividade, que se estendeu até
meados de 2022, quando voltou a oscilar negativamente.

melhor
momento
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Elaboracao: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Ambiente Macro

Juros

10

A )
pior
9 momento

melhor
momento

média
51 Os cortes sucessivos na taxa basica de
! juros da economia contribuiram para a
melhoria significativa da nota do
indicador ao longo dos ultimos anos.
Entre 2019 e 2020, as decisGes do
3 Banco Central colaboraram para
reduzi-la a niveis historicamente baixos,
impulsionando a nota do indicador
2 associado. Desde meados de 2021,
todavia, a politica monetaria foi

revertida com o objetivo de conter a
1 inflacdo. Como resultado, a nota
atribuida ao indicador “juros” foi levada v
a0 seu menor patamar historico.
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Elaboracdo: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil e B3.
Nota: a metodologia do indicador foi revisada para acomodar comportamentos recentes das variaveis empregadas no calculo.
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Crédito Imobiliario

CondicBes de financiamento

pior
momento

7 melhor
momento

média

As condicées de financiamento sdo
influenciadas diretamente pelas taxas de
3 juros e prazos praticadas no mercado

imobiliario. Nesse sentido, as quedas
observada na nota do indicador, tanto
2 entre 2013 e 2016, quanto a partir de
meados de 2021, estiveram associadas

as medidas macroecondmicas de

aperto monetario, expressas pela

1 elevagdo da taxa basica de juros.

0 | I I I I I I I I I I I I I I I I I I

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Elaboracao: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Crédito Imobiliario
Concessdes reais
10

Desde 2016, houve uma ampliagdo progressiva da
9 oferta de crédito voltado para o financiamento
imobiliario. Entre 2020 e meados de 2021, esse processo
foi acelerado, levando a nota do indicador de
concessoes reais a um dos patamares mais elevados da
8 série historica. Todavia, a partir de meados de 2021,
acompanhando mudangas de politica econdmica, o
indicador voltou a oscilar negativamente, refletindo —
7 principalmente - os efeitos da elevagdo das taxas de
juros sobre a oferta e a demanda por crédito imobiliario.
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Elaboragdo: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil e Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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INDICADORES

Crédito Imobiliario

evolucdo historica Radar

Atratividade do Financiamento Imobiliario

10

melhores
momentos

A maior ou menor atratividade do
financiamento imobilidrio se da em razao
de diferenciais entre as taxas de juros
cobradas na concessdo de financiamentos

imobiliarios e a ta
economia. Em um primeiro momento, a
rapida queda da taxa bésica de juros no
inicio da pandemia reduziu a atratividade
do financiamento imobiliario, cujas taxas
nao acompanharam de forma consistente
esse movimento. Com a reversdo da
politica monetaria a partir de 2021, o
financiamento imobilidrio retomou
progressivamente sua atratividade relativa.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Elaboracao: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil.
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Demanda

Emprego

Apds recuar fortemente durante a crise econdmica, entre 2015-
e 2017, a nota do indicador de emprego apontava para uma
recuperacdo lenta e gradual do mercado de trabalho, que se

mantinha desaquecido — fato evidenciado pela taxa de
desocupacédo elevada que ainda vigorava no pais. Com o
choque da pandemia, o quadro que ja era precério se agravou
ainda ma zindo a nota do indicador.
Desde meados de 2027, todavia, a recuperagdo dos nimeros
mercado de trabalho, superando as expectativas, tem

melhor . . . - L
melhor colaborado para influenciar positivamente a nota do indicador.

momento momento
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Elaboracdo: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).



+ favoravel

nota do indicador

- favoravel

INDICADORES
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Massa salarial

pior
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Ap6s declinar fortemente entre 2015 e 2016, a trajetéria do
indicador oscilou em patamar inferior a média historica nos
anos seguintes, passando a crescer paulatinamente a partir
de 2019. Com o avanco e continuidade da pandemia, é
possivel evidenciar a reversdo na trajetéria do indicador,
refletindo os impactos negativos da pandemia sobre a renda
das familias entre 2020 e o inicio de 2021. A partir da
segunda metade de 2021, todavia, passou-se a registrar uma
expressiva melhora nota do indicador, espelhando tanto a
recuperagao da atividade econémica quanto do
desempenho do mercado de trabalho doméstico.

melhor
momento
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Elaboracdo: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).



+ favoravel

nota do indicador

- favoravel

INIDJ[@AABI@INENY cvolucdo historica Radar
ERAINC | tipe

Demanda

Atratividade do Investimento Imobiliario

10

7 melhor
momento

3 Entre 2016 e 2020, a queda consistente
das taxas de juros de mercado,
relativamente a rentabilidade do aluguel*,
impulsionou a atratividade do
2 investimento em imoveis (vis-a-vis
aplicacoes financeiras tradicionais).
Contudo, a reversdo da politica monetaria,
'] a partir de 2021, tem impactado de forma
significativa o indicador.
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Elaboracao: Fipe, com base em dados do Banco Central do Brasil, B3 e Indice FipeZap.
Nota: (*) O rental yield (ou rentabilidade do aluguel) € uma medida do retorno médio que um proprietario de imovel obtém com o aluguel do imovel.
A rentabilidade do aluguel pode ser calculada por meio da razdo entre o valor de locacdo mensal e o valor de venda mensal.
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Ambiente do Setor

Insumos

pior
momento

nEllatels
/\ momento
média
6,4

A elevacdo dos precos dos insumos do setor
(materiais, equipamentos e mao-de-obra),
relativamente a inflagdo da economia, explica a
queda observada na nota do indicador desde 2016.
Mais recentemente, a forte retomada da atividade
construtiva, aliada a efeitos conjunturais
(relacionados, a depreciacdo cambial) colaboraram
para aumentar a pressao desses custos sobre o
setor, reduzindo a nota do indicador para os
menores niveis da série historica. Desde a segunda
metade de 2021, todavia, a acomodacdo das
pressdes inflacionarias tem colaborado para aliviar
elementos da estrutura de custos das empresas,
levando a recuperacdo parcial do indicador.

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 201/ 2018 2019 2020 2021 2022

Elaboracdo: Fipe, com base em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).
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Ambiente do Setor

Lancamentos

10

A retomada dos lancamentos da incorporacdo (em volume) a
9 partir de 2017 explica 0 avango expressivo da nota do indicador
desde entdo, colaborando para que ele alcangasse o maior
patamar da série histérica ao final de 2019. Embora os efeitos
restritivos da pandemia tenham levado a interrup¢do pontual
8 desse processo no 4° semestre de 2020, houve uma forte
recuperacdo dos lancamentos na segunda metade do ano,
colaborando o desempenho recorde do indicador ao final de
7 2021/inicio de 2022. Desde entdo, o recuo no nimero de
lancamentos impactou negativamente a nota do indicador.
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Elaboracao: Fipe, com base em dados dos Indicadores Abrainc-Fipe, da Camara Brasileira da Industria da Construcdo
(CBIC), Associagdo de Dirigentes de Empresas do Mercado Imobilidrio (Ademi) e Sindicatos da Habitagao (Secovi).
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INDICADORES

Ambiente do Setor

evolucdo historica

Preco dos iméveis

10

melhores
momentos

Radar
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Apds queda expressiva observada entre 2014 e 2016, a nota
dada ao indicador que acompanha o preco médio dos
imoveis exibia trajetoria ascendente, refletindo o
reaquecimento gradual do mercado imobilidrio doméstico.
Esse processo sofreu uma aceleracdo em 2020,
acompanhando as condi¢bes favoraveis de crédito e a
atratividade do investimento em im&veis. A partir da segunda
metade de 2020 essa trajetéria de recuperacdo dos precos foi
revertida, tendo em vista os impactos da inflagcdo sobre o
valor dos iméveis, que ndo acompanharam a alta nos pregos
da economia. Ao longo de 2022, todavia, o incremento
nominais no valor dos iméveis voltou a superar a inflagao,
contribuindo para uma recuperagdo do indicador no ano.

COVID-19
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Elaboracao: Fipe, com base em dados do Indice FipeZap.
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