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i Inclicadores

Vendas da incorporacao crescem 9,2% e registram melhor ano dos indicadores
Ja os lancamentos apresentaram o seqgundo melhor resultado anual do historico, atras apenas de 2021

De acordo com as Ultimas informacdes compartilhadas por empresas associadas a Abrainc* (Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias), os lancamentos de
imoveis novos pelas incorporadoras totalizaram 129.432 unidades em 2022, volume que representou o segundo melhor resultado da incorporacdo desde o inicio das
séries histéricas dos Indicadores Abrainc-Fipe, em 2014, a despeito da acomodagdo observada em relagdo ao desempenho em 2021 (129.432 unidades).

No ambito comercial, as incorporadoras relataram um total de 156.730 unidades vendidas entre janeiro e dezembro de 2022, o que corresponde a um crescimento de
9,2% em relagdo ao volume transacionado em 2021 (153.576 unidades). Trata-se do melhor desempenho anual ja registrado pela parceria. Nesse balan¢o anual, as
vendas liquidas* — calculadas com base no nimero de unidades vendidas e distratatas dentro de um mesmo recorte temporal — exibiram um incremento de 10,3%
entre 2021 e 2022. Esse esforco colaborou para a reduzir de 11,7% para 10,9% a razdo entre distratos e vendas. As incorporadoras também relataram a entrega de
89.318 unidades em 2022 —ntimero 13,2% superior ao total entregue em 2021 (78.902 unidades) e o melhor resultado desde 2016 (122.060 unidades).

Considerando a analise por segmento no acumulado parcial de 2022, os empreendimentos associados ao Programa Casa Verde Amarela (CVA) representam a maior
parte do mercado residencial em termos de unidades lancadas (65,8%), comercializadas (69,3%) e entregues (87,9%). Essa lideranca foi preservada a despeito dos
numeros registrados em 2022, que incluiram um recuo de 4,0% nos lancamentos (85.180 unidades) e de 6,4%, nas vendas (105.826 unidades). Por outro lado, as 77.607
unidades entregues pelo segmento no ano recém encerrado representaram um aumento de 17,3% em relacdo ao que foi apurado em 20271.

Comparativamente, o desempenho anual dos empreendimentos residenciais de médio e alto padrdo (MAP) teve como destaque as 46.878 unidades transacionados
entre janeiro e dezembro de 2022: um acréscimo de 67,8% em relacdo ao que foi comercializado pelas incorporadoras no ano precedente (27.937 unidades) e o
melhor resultado do segmento desde o inicio da compilacdo dos Indicadores Abrainc-Fipe. Comparativamente, as 44.427 unidades de médio e alto padréo lancadas
em 2022 representaram o segundo maior volume anual no horizonte das séries histéricas do segmento, atrés apenas do resultado excepcional de 2021 (64.505
unidades). Ja as entregas de imdveis desse segmento encerraram o ano de referéncia com um total de 10.722 unidades, o que representa um recuo de 15,8% ante o
resultado de 2021 (10.722 unidades). Finalmente, encerrando o balango anual da incorporacgdo a partir da leitura dos Indicadores Abrainc-Fipe, vale a pena destacar o
comportamento das vendas liquidas do segmento MAP, que cresceram 70,4% entre 2021 e 2022, colaborando assim para reduzir a relacdo distratos-vendas do
segmento de 10,9% para 9,5% (-1,4 ponto percentual) — o menor patamar histérico ja registrado desde o inicio das séries histéricas.

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) as vendas liquidas correspondem ao volume de vendas excluindo-se as unidades distratadas no mesmo perfodo.

Os Indicadores Abrainc/Fipe do Mercado Imobiliério sdo desenvolvidos e calculados pela Fipe em parceria com a Abraing,
com base em informacdes disponibilizadas pelas incorporadoras associadas. A metodologia completa esta disponivel em www.fipe.org.br
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Principais nUmeros e resultados totais e por segmento no 4° trimestre de 2022 (em volume):

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
TODOS OS SEGMENTOS* . ; ,
LANCAMENTOS VENDAS liGUDAc VENDIG ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIOBO™)
O,
VOLUME 4° TRIMESTRE/2022 40.799 35.566 32.394 8,9% 24.446 143.827 20,4%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (14,8 MESES)*
~ ULTIMO TRIMESTRE X o o o o o
VARIAGAO O RIMESTRE DE 2001 -30,1%V +21% A +4,3% A 20pp.¥Y -2,8%V +3,1% A +15pp.A
VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
SEGMENTOS RESIDENCIAIS (MAP + CVA)  LANCAMENTOS VENDAS oo VENDIG ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIODO™
O,
VOLUME 4° TRIMESTRE/2022 40.799 33.825 30.811 8 9% 23.970 138.986 20,0%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (15,0 MESES)*
. ULTIMO TRIMESTRE X
VARIACAO - amarae be 2001 -30,1% V¥ -1,0%V +0,9% A -17pp ¥ -4, 7%V +3,3%A +09pp.A
) . VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
MEDIO E ALTO PADRAO (MAP : ; ,
0 @) O (MAP) LANCAMENTOS VENDAS e VENDIG ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIODO™
O,
VOLUME 4° TRIMESTRE/2022 9.357 12.446 11.694 6,0% 3.843 65.689 17,5%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (17,1 MESES)*
X ULTIMO TRIMESTRE X o o o 0 o
VARIACAO - rivesTre DE 2021 -68,0%V +40,8% A +43,5%A -18pp. ¥ -384%VY +37,5% A +39pp.A
VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
CASA VERDE AMARELA (CVA : v ,
(CVA) LANCAMENTOS VENDAS ol VENDIG ENTREGAS OFERTA MEDIA DO PERIODO™
VOLUME 4° TRIMESTRE/2022 31442 21379 19“7 ‘]O 6% 20127 73297 21,8%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES ! UNIDADES UNIDADES (13,9 MESES)*
X ULTIMO TRIMESTRE X o o o o 0
VARIACAO - rivesTre DE 2021 +7,7%A -15,6%V¥ -14,6% 'V -10pp V¥ +6,5%A -15,6% V¥ -02pp V¥

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas : (*) inclui empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e ndo classificados pelas empresas associadas.
(**) vendas liquidas = vendas - distratos (***) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média mével de 3 meses.
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Principais nUmeros e resultados totais e por segmento em 2022 (em volume):

) VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
TODOS OS SEGMENTOS LANCAMENTOS VENDAS LOUDAS U ENTREGAS OFERTA e
O,
VOLUME  ACUMULADO EM 2022 129.432 156.730 139.715 10,9% 89.318 138.803 22,8%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (13,6 MESES)*

ACUMULADO EM 2022 X

VARIAGAO ) cUMULADO EM 2021

15,8% W +92%A +10,3% A -09pp¥ +132%A +4,1%A +12pp.A

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
SEGMENTOS RESIDENCIAIS (MAP + CVA . . .
( + ) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA (MEDIA DO PERIODO™)
(o)
I CUNULADO BN 2022 129.427 152.704 136.340 10.7% 88.329 134.884 22,8%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (13,6 MESES)*
. ACUMULADO EM 2022 X B o o o ~ o o
vARIAGRO T, 15,5%W +83%A +92%A 073pp¥  +120%A +53%A +08p.p.A
, - VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
MEDIO E ALTO PADRAO (MAP : .
( ) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA (MEDIA bO PERIODG)
(©)
DR . viADO B0 44.247 46.878 42.440 9,5% 10.722 58.614 17,0%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES UNIDADES (18,2 MESES)*
. ACUMULADO EM 2022 X o o o o o
vaRiAGRo MO -314%V¥ +678%A  +704%A 4pp¥  158%Y +68,5% A +05p.p.A

VENDAS DISTRATOS/ VENDAS SOBRE OFERTA
CASA VERDE AMARELA (CVA ’ .
( ) LANCAMENTOS VENDAS LIQUIDAS* VENDAS ENTREGAS OFERTA IR
VOLUME ACUMULADO EM 2022 85180 105826 93900 ’]’I 3% 77607 76270 26,7%
UNIDADES UNIDADES UNIDADES ! UNIDADES UNIDADES (11,7 MESES)*

ACUMULADO EM 2022 X

VARIAGAO ) cUMULADO EM 2021

-4,0%V -6,4%V -6,0%¥ 03 pp¥ +17,3%A 182%W 127 p.p.A

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas : (*) inclui empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e ndo classificados pelas empresas associadas.
(**) vendas liquidas = vendas — distratos (***) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média mével de 3 meses.
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Distribuicdo por segmento no acumulado em 2022 (em volume):

LANCAMENTOS TOTAIS* VENDAS TOTAIS*
(acumulado em 2022, em volume) (acumulado em 2022, em volume)
129.432 unidades 156.730 unidades

—

LANCAMENTOS VENDAS
RESIDENCIAIS  — RESIDENCIAIS —
(MAP + CVA) (MAP + CVA) 69,3%
129.427 unidades 65,8% 152.704 unidades
= MEDIO E ALTO PADRAO (MAP) = MEDIO E ALTO PADRAO (MAP)
CASA VERDE AMARELA (CVA) CASA VERDE AMARELA (CVA)

Fonte: ABRAINC-FIPE. Dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota : (*) incluindo empreendimentos residenciais, comerciais, desenvolvimento urbano e néo classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades langadas (em termos de volume, variacdo e distribuicdo por segmento):

Evolucao dos lancamentos Distribuicao por tipologia
em nimero de unidades nos Ultimos 12 meses (em %)
5.846 6.689 8.629 9.661 10.089 12.8M 10.786

2016 (media*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*)

19.461

16.873

12.992

11.477 11.509

9500 9584 9508 9874

8.634

18795

5851 6.454 6.438 6335 6.280

14364

: h b b b P EEEL B BB B L BP L5558 58585888 A = Médio e Alto Padréo (MAP)
LS 818 8 8 8 8 8 8 8 28 8 8 8 8 8 R R £ 8 828 8 8 8 8 8 8 g g ¢
~ ~ ~ ~ O~ ~ ~ ~ 0~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ NS N [ ~ ~ ~ i & N N
E R B §F K EEFREKEESEFERRESEERREESERRBESEE R B S ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. Outros e sem informagao**
Variacao ” .
o Todos os Médio e Alto Padrao Casa Verde Amarela
em v
segme ntos (MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
4° TRIMESTRE/2022 -30,1% -68,0¥ +7,7A Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.

ULTIMOS 12 MESES -15,8V¥ -31,4V¥ -4,0%
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Dados sobre o nimero de unidades vendidas (em termos de volume, variacdo e distribui¢do por segmento):

Evolucao das vendas Distribuicao por tipologia
em nimero de unidades nos Ultimos 12 meses (em %)
7.390 8.197 8.989 9.236 11.545 11.965 13.061
2016 (média*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*) 2’6

vendas
liquidas (**) 16.822

13.011 13461 13.176
111.608 11.459 11.616 ‘ 11.855

9.265 9216 2%

7.958
7.377 7.502 7016

: <
Y h b b b b EEEE D L b B LS B S LSS BEE L RN NN A = Médio e Alto Padrdo (MAP)
S 5.5 5 & 5 5 5 &5 5 5 % 5 &5 &5 58 5 &5 8 8§ §8 &8 ¥ Y 8 ¥y 9 QU
NN Y Y Y DY @ ¥ @Y @ ¢ ¢ Y ¢ ¢ €9y @ @ @Y ¥ ¥ ¥ 9 Qg
E R K &5 R KREFREREERELR E R KBS FRBE E R &K ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. (**) vendas liquidas = vendas — distratos no periodo. Outros e sem informagao**
Variacao " ”
. . Médio e Alto Padréo Casa Verde Amarela
em % Periodo
(MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
4° TRIMESTRE/2022 +2, 1A +40,8A -15,6 Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.

ULTIMOS 12 MESES +9,2A +67,8A -6,4V¥
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Dados sobre o nimero de unidades entregues (em termos de volume, variagéo e distribuicdo por segmento):

Evolucao das entregas

em numero de unidades

10.172 6.023 5526 6.497 6.231 6.575 7974
2016 (média*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média®) 2022 (média®)
11705
nna 11.004
9694
8.560: g 284 8.248 8.385 8568 5149
; 7 7527 7.524 2105 7049 i
6845 ) ) 16487 6.569
5381 5430 3

* * i * * * * * * * * * * * x 1 ox * * * * * * xox * * K Lox * * *
< mn WO Ne) Ne) O ~ ~ ~ ~ 0 e} [ee] Qo | O o o D o o o oo - = = . N N N ~N
=~ = = — — = = = = — — = — = = = = = ~ ~ ~ ~ Loy Y] o NN ~ ~ I
S ©, o © © ;o © © ©o o © © © o ©o© © oo o o o © ©o © ©9io o o o
8§ 8§ g ggggggggIggggegdgygggIg g g s
lE E Bl E EFE B ElE £ BB EBElE £ BB B P~ &2 B B E B B BiPEE > B> pB
— [oV] on <~ — [oV] on ~ — o [aa] ~ T o [aa} ~ — ~ o IS [oV] o0 < L = ~ o <
(*) média mensal do periodo.
Variacao
G " .
. ’ Médio e Alto Padrao Casa Verde Amarela
em % Periodo

(MAP) (CVA)

4° TRIMESTRE/2022 -2,82V -38,4V¥ +6,5A

ULTIMOS 12 MESES +13,24A -15,8¥ +17,3A

ABRAINC | tipe
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Distribuicao por tipologia

nos Ultimos 12 meses (em %)

11

86,9

= Médio e Alto Padrdo (MAP)
m Casa Verde Amarela (CVA)

Outros e sem informagao**

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota (**): inclui empreendimentos
comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades ofertadas (em termos de volume, variagdo e distribui¢do por segmento):

Evolucdo da oferta
em mil unidades
93,5 97,7 99,3 ‘ 109,7 123,7 1334 138,8

2016 (media*) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média*)

vendas sobre oferta (%)

(durag@o em meses)

1373

1396, 1418 1438
133,8 132,

1314 128,7

1220 219 il
o 201 1169

108,9
97,9 971

103111045 103,5

888 g6 906 925 94,1

S h b b b bIEEEE B B B BIE B B B S S 5 SIEEE EIN NN N
S 28 3 8RS RERESERIEBRBRRIEBEEREERETSELEEgE T LR ESEESR]EELSEEL S &=
FREEE R RS FRESENRSERESERNREER & &
(*) média mensal do periodo. vendas sobre oferta calculado com base em média moével de 3 meses.
VSO
) JORT ~
e[r)n/; B beriod Médio e Alto Padrdo ~ Casa Verde Amarela
eriodo
(Duracao (MAP) (CVA)
da oferta
19,7% 17,3% 20,4%
em meses) DEZEMBRO/2022 N X °
(15,2) (17,3) (14,7)
17,9% 12,6% 21,2%
DEZEMBRO/2021 X X X
(16,8) (23,8) (14,2)

(*) vendas sobre oferta calculado com base em média movel de 3 meses.

|| Indicadores
Il ERAINC | fipe

Distribuicao por tipologia

nos Ultimos 12 meses (em %)

2,8

= Médio e Alto Padrdo (MAP)
m Casa Verde Amarela (CVA)

Outros e sem informagao**

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota (**): inclui empreendimentos
comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.
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Dados sobre o nimero de unidades distratadas (em termos de volume, variagéo e distribuicdo por segmento):

Evolucao dos distratos Distribuicdo por tipologia
em numero de unidades nos ultimos 12 meses (em %)
2.678 2.064 1721 1237 1436 1405 1418
distratos sobre 2016 (média®) 2017 (média*) 2018 (média*) 2019 (média*) 2020 (média*) 2021 (média*) 2022 (média®) 38
vendas (%)

3418
3193

2.816 2.822
7

2065 2.127 2108

1955

1781 1800 1903 1833

1393 1478 1486

1261 1291

Y b bbb b EEEE BB R R L LB LS 5 5 5 EEE L& & &K = Médio e Alto Padréo (MAP)
S R T8 L& REEEREREREEEEREREREEEgE TSR] EEESRS S g ¢ &8
E R B 5FRRBRSE R BRESEEFERRSEERSSEFER®BESEER B &5 ® Casa Verde Amarela (CVA)
(*) média mensal do perfodo. Outros e sem informagao**
Relacao .
. . e Alto Padrdo Casa Verde Amarela
Distratos/ Perfodo
Vend (MAP) (CVA) Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados
enaas de 18 empresas associadas a Abrainc.
em % 4° TRIMESTRE/2022 8,9% 6,0% 10,6% Nota (**): inclui empreendimentos

comerciais, desenvolvimento urbano e ndo
classificados pelas empresas associadas.

ULTIMOS 12 MESES 10,9% 9,5% 11,3%
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Evolugéo anual do volume de lancamentos, vendas, vendas liquidas* e distratos (todos os segmentos)
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Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Notas: (*) Vendas liquidas = vendas - distratos.
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Evolugéo anual do volume, valor total e valor médio* (todos os segmentos):

200
_ 153,7 156,2
g @ 159 1108 121 138> MO 133 " Cencamertos
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0 1 !
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80
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©
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Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a dezembro/2022.
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Evolugéo anual do volume, valor e valor médio* (segmento de Médio e Alto Padrdo):

100
_ 80 B Volume de
7 Langcamentos
g g 442 46,9
= 31,6
= 2 40 . o 264 g 220 208 226 219 258 198 232 Volume de
> 20 , / ’ Vendas
= g/ 0 }_- | [ ] | [ | | - | - | |
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
60
— B Valor dos
& 40 335 318 Lancamentos
U o
e}
£ 16,9 138 153 i
ASae] 20 / 7 11,5 125 1,5 ! 101 4,1 Valor das
o E 4.7 55 5,6 - - Vendas
=g o . N N | | | |
- 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1.000 802,9 757,5
Eg . 800 —— Valor Médio dos
Q Z 600 Lancamentos
3%
> 400
_ £ 5344 5511 561,3
% L 200 e 4280 2248 21 —aA— Valor Médio das
> Vendas
0 ¥ 1 1 1 1 1 1 1 1

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a dezembro/2022.
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Evolugéo anual do volume, valor e valor médio* (segmento Casa Verde Amarela):

150
101,2 13,0 113 0 105 8 ® Volume de
5 % 100 686 727 80,7 82,1 Lancamentos
0 S 49,5 543 58,3 57,4
[0}
% = >0 Volume de
2 E J Vendas
> £
< 0 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
30
o 222 214 20,5 = Valor dos
o o 20 15,3 16,0 16,0 17,0 15,7 Langamentos
£ 3 26 122 124 B
. 1,3
E § 10 Valor das
5 E Vendas
=g o0 | |
- 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
250 2325 216,5 2108
= ' 198,2
&5 1916 s 1891 14,2 —=— Valor Médio dos
ko) & 200 2289 2088 Lancamentos
2 £ g5 ’ 180,7 1858 1803 01 |
9 L —a— Valor Médio das
> Vendas
100 | 1 1 1 1 1 1 1 1
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: ABRAINC-FIPE, com base em dados de 18 empresas associadas a Abrainc.
Nota: (*) Valores deflacionados pelo IPCA (IBGE) com referéncia a dezembro/2022.
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Metodologia e séries de dados disponiveis em:

Ill Indicadores

www.fipe.org.br e www.abrainc.org.br

Mais informacdes: indicadoresabrainc@fipe.org.br
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